ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA SINTEU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SINTEU

Comuna Sinteu, sat. Sinteu, nr. 2, Romdnia, 417550, CUI 4454964
Tel./Fax: 0259-429-750, www.sinteu.ro, e-mail: primaria.sinteu « cibihor.ro;

HOTARARE
Nr. 44 din 29.07.2025

privind aprobarea unui schimb de terenuri conform raporturilor de evaluare
nr. 99470 si nr. 99471

Avand in vedere:
- raportul de evaluare nr. 99471 intocmit pentru parcela de teren extravilan 1500 mp — pasune

CF 51690 - proprietatea privatd a comunei Sinteu;
- raportul de evaluare nr. 99470 intocmit pentru parcela de teren intravilan 1500 mp — padure

CF 51767 - proprietatea domnului Vatlavic loan;

- Referatul de aprobare a primarului al comunei Sinteu, in calitatea sa de initiator, inregistrat
sub nr. 1810 din 22.05.2025;

- Raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului

comunei Sinteu, inregistrat sub nr. 1811 /22.05.2025;
- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Sinteu.

in conformitate cu prevederile:

- art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaéniei,
republicatd;

- art. 3 si 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985,

ratificatd prin Legea nr. 199/1997;
- art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaéniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu

modificérile si completdrile ulterioare;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,

republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;
- art. 1763-1765 din Lege 287/2009 privind Codul civil, republicatd cu modificérile si

completérile ulterioare;

In baza art. 129, art. 139, art. 196 alin. (1) lit. (a), art. 517 alin.(1) lit. (d) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completérile
ulterioare.

Consiliul local al comunei Sinteu, cu 7 voturi ”pentru”, 0 abtineri si 0 voturi impotriva, din
totalul de 7 consilieri prezenti si 9 consilieri in functie, adoptd urmatoarea:

HOTARARE:

Art. 1. Se insusesc rapoartele de evaluare a terenurilor ce fac obiectul schimbului, respectiv
raportul de evaluare nr. 99471 intocmit pentru parcela de teren extravilan 1500 mp - pasune CF 51690,
situat 1n loc. Huta Voivozi - proprietatea privata a comunei Sinteu si raportul de evaluare nr. 99470
intocmit pentru parcela de teren intravilan 1500 mp - padure CF 51767, situat in loc. Huta Voivozi -
proprietatea domnului Vatlavic, ambele intocmite de evaluator autorizat ANEVAR ec. HODISAN
MIHAI FELICIAN, conform anexelor 1 si 2 care fac parte integrantd din prezenta hotarare.



Art. 2. Se aproba schimbul de terenuri, cu sultd, intre Comuna Sinteu si persoana fizica
Vatlavic loan, domiciliat in com. Huta Voivozi, sat. Huta Voivozi, nr. 24/a, dupd cum urmeaza:

a) Comuna Sinteu transmite in proprietate deplind catre domnul Vatlavic Ioan imobilul teren
nelmprejmuit, categorie de folosinta ,,pasune”, in suprafata de 1500 mp, inscris in CF nr. 51690 Sinteu,
situat in loc. Huta Voivozi, evaluat la valoarea de 22.826 lei;

b) Domnul Vatlavic Ioan transmite in proprietate deplina citre Comuna Sinteu imobilul teren
nelmprejmuit, categorie de folosinta ,,padure”, CF 51767 Sinteu, in suprafatd de 1500 mp, situat in loc.
Huta Voivozi, evaluat la valoarea de 15.217 lei.

Art. 3. Diferenta de valoare dintre cele doui imobile supuse schimbului este de 7.609 de lei si
se achitd de citre domnul Vatlavic Ioan Comunei Sinteu, pana la data perfectérii contractului de
schimb in formé autentica.

Art. 4. Cheltuielile privind incheierea schimbului imobiliar in forma autentificatd vor fi
suportate de catre Comuna Sinteu.

Art. 5. Terenul dobandit de Comuna Sinteu ca urmare a schimbului imobiliar va fi inscris in
inventarul domeniului privat al comunei.

Art. 6. Se imputerniceste domnul Lasak Benedek primarul comunei Sinteu, sd semneze orice
document in numele si pe seama comunei Sinteu, in vederea realizérii contractului de schimb in forma
autentica.

Art. 7. Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la indeplinire de cétre primarul comunei Sinteu
prin intermediul compartimentelor de specialitate.

Art. 8. Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Bihor,

- Primarul comunei Sinteu,

- domnului Vatlavic Ioan,

- se depune la dosarul de sedinta.
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RAPORT DE EVALUARE TEREN EXTRAVILAN
SINTEU - Huta Voievozi

REORESH

ADRESA Loc. Huta Voievozi, jud. BIHOR
DESTINATARUL LUCRARII Primaria Sinteu
SOLICITANTUL LUCRARII Primaria Sinteu
PROPRIETARI Primaria Sinteu Domeniul Privat

ec HODISAN MIHAI FELICIAN
EVALUATOR Evaluator EPI membru titular ANEVAR

DATA 17 IULIE 2025

Datele, informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului si al clientului / proprietarului.

CASA DE u PERTIZA
TRANSIHLVANIA

|




1. EVALUATOR

Hodisan Mihai Felician

Legitimatie ANEVAR

Nr. 13149

Parafa

El -Membru titular ANEVAR,

2. DESTINATAR

Primaria Sinteu

DESTINATARUL G
RAPORTULUI Primaria Sinteu
3. |PROPRIETATEA Tip teren: Extravilan .
EVALUATA CF 51690 cadastral 51690 suprafata de 1500 mp.
Socet.
Proprietar Primaria Sinteu
Adresa proprietatii Com Sinteu,sat Huta Voievozi

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 22.826 RON,
PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA
Valoarea nu este afectata de TVA
VALOARE DE PIATA TIP VALORI VAL ACTUALIZATA EURO _LEl
22.826,00 VALOARE TOTALA 22825,80 4500,00 22825,80
VALOARE UNITARA 15,22 3,00 15,22
913,00 | Vmin CONCESIUNE / AN 913,03 180,00 913,03
'|
/ /) A ATOR
t f";'/ / P‘ﬁm 2tor SN
oML (/) 11 KM -2 .
ot Y AE o
/ 75 MHARUGA S
/ Legitimatia Nr, {3149 =

. Valabil 2025
Aoof»'.%ef’aﬂzarea:@\.

ANEVAR
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BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata
SCOPUL EVALUARII Estaimarea valorii in vederea informarii clientului .
DATA DE REFERINTA A 17.07.2025
EVALUARII
CURS DE SCHIMB BNR LA | 1 EURO = 5.0724 LEI
DATA DE REFERINTA
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator Hodisan Mihai Felician. Nu au
PROPRIETATII fost facute investigatii privind contaminantji. Evaluatorul nu a observat in cursul
inspectiei indicii care s conduca la ipoteza existentei unor refele de utilitatj
care traverseaza proprietatea evaluata altele decat cele indicate in raport.
DATE PRIVIND DREPTUL e Inscrieri privitoare la sarcini:
DE PROPRIETATE NU sunt
e Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la dispozitie un extras
CF.Valoarea proprietdtii a fost estimaté in ipoteza cé proprietatea
este libera de sarcini.
DATE PRIVIND = Plan de amplasament si delimitare a imobilului.
DOCUMENTATIA = Constructji :NU sunt
CADASTRALA = Suprafata 1500 mp.
= Suprafata inregistrata in documentatja cadastrald-conform CF
= Diferente intre situatia cadastrala / tabulara si situatia de pe teren :se
presupune ca nu exista diferente
o Restrictii de construire : Terenul are categoria de folosinta — PASUNE -
EXTRAVILAN
SUPRAFATA TERENULUI | = Suprafata : 1500 mp.
SITUATIA ACTUALA A Teren liber,

" | TERENULUI

. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

Y
vx“ X

7 |3 o
PUDETULLBIHORS b hda et
> ET b L

ZONA DE AMPLASARE

* Proprictatea este amplasatd n Extravilanul comunei Sinteu, sat Huta
Voievozi, jud. Bihor pe partea dreapta a sensului de mers spre Alesd pe
soseaua 1H.

= Evolutie zona : In ultimii ani, zona a stagnat dpvd a preturilor la terenurile
din zona deoarece nu au mai fost efectuate tranzactii si preturile sunt intr-
o continua scadere.

= 7ona este preponderent rezidentiala.
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Amplasamentul este inclinat. Terenul are o formd regulata.
Amplasamentul este imprejmuit de vegetatie .
Accesul

Accesul la proprietate se face de pe un drum asfaltat ce are acces la
soseaua 1H, momentan nu exista podet peste sant sau acces auto direct
din drum pe terenul subiect.
Mijloacele de transport in comun sunt |a distantd mare.
Distanta fata de proprietati complementare (piete, magazine, institutii de
nvatamant etc.) este mare.
Utilitati :

o Utilitatile aferente existente: curent si altfel de utilitati exista

in zona.

Topografie: Amplasamentul este inclinat. Nu se cunosc probleme legate
de conditiile de fundare ale terenului.
Vecinatati : terenuri private si scoala din sat.

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN

Auto:
- Soseaua 1H

APROPIERE = Calitatea retelelor de transport: asfaltate.
CARACTERUL EDILITAR | = Tipul zonei :
AL ZONEI o Zona rurala preponderent rezidentiala si agricola.

UTILITATI EDILITARE

Retea de energie electrica:Exista.
Retea de apé: Nu se cunoaste

Retea de termoficare: Nu

Retfea de gaze: Nu

Retea de canalizare: Nu se cunoaste
Retea de telefonie: Nu se cunoaste
Altele: -

AMBIENT

Ambient civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

Proprietatea este amplasata in Com. Sinteu, sat Huta Voievozi, jud. Bihor
Zona este preponderent rezidentiala.

10.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI $I

Piata proprietatilor imobiliare compuse din teren liber construibil cu destinatie

SUBPIETEI rezidentiala situat in com Sinteu, in zone rurale apropiate de artere principale
de circulatie jud. Bihor.
NATURA ZONEI = Zond preponderent rezidentiala
= Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare.
« Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare cu somaj mediu
OFERTA DE TERENURI = Medie
SIMILARE
CEREREA DE TERENURI | = Mica
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = Cererea mai micd decét oferta pe fondul scaderii posibilitéfilor de finantare
(RAPORTUL CERERE/ si a reticentei investitorilor.
OFERTA)
PRETURI IN ZONE = Minim: 0.2 EURO/mp.
APROPIATE PENTRU = Maxim: 4 EURO/mp.

PROPRIETATI SIMILARE

CHIRIIIN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: nu este cazul
Maxim: nu este cazul

CONCLUZII §I TENDINTE
PRIVIND PIATA PROPRIETATII

Cererea mai mica decat oferta, situatie la care s-a ajuns in principal
datoritd lipsei creditarii si a interesului scazut pentru investitiile
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imobiliare in zona.
Anexa nr. 1 cuprinde extrase privind prefurile pe segmentul de piata al
proprietatii

11. | DESCRIEREA TERENULUI
Tipul (amplasare in cadrul | = Extravilan
localitatii)

| Regim economic = Categoria de folosinta — PASUNE

Suprafata teren = Suprafata : 1500 mp.
Deschiderea la strada = Terenul are forma regulata si are un front la soseaua 1H
Tip drum de acces = Drumul de acces — MACADAM
Regim juridic drum = Nu se cunoaste

12. | CARACTERISTICILE
TERENULUI
Forma = Regulata

Caracteristici  certificat
urbanism

= Nu se cunosc

Utilitati  existente pe | = Curent

proprietate

Utilitati existente la limita | = Curent

proprietatii

Vecinatati = Proprietate privata si agricola.

Inclinare e Terenul respecta topografia asezarii — panta

Stare teren = Terenul este fard denivelari si impedimente de relief care s&-I afecteze
utilizarea.

Alte situatii

Restrictii de construire

Nu se cunosc
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13. EVALUARE

REGLEMENTARI S$I CADRU LEGAL

STANDARDE = |VS 1 - Valoarea de piata — baze de evaluare

INTERNATIONALE DE fn aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piaté definita
EVALUARE - EDITIA A conform standardelor ANEVAR similare cu standardele internationale de
OPTA, 2007 evaluare IVS 1 :

v Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care parfile
implicate au acfionat in cunogtinta de cauza, prudent gi fara constrangere.

= |VS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piata
= |VS 3 - Raportarea evaluarii

= GN 11 - Verificarea evaluarilor

= GN 1 - Evaluarea proprietatii imobiliare

CADRU LEGAL = |egislatia in vigoare.
ALTE REGLEMENTARI = Nu este cazul

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

In ANEXA nr. este prezentata determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei directe .

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA 22.826 RON,
COMPARATIE! DIRECTE echivalent 3.000 EURO

13.2 Abordarea (evaluarea) prin metoda reziduala - nu s-a aplicat, nefiind disponibil un certificat de urbanism valabil.

13.3. Evaluare prin metoda capitalizarii / actualizarii venitului generat de proprietate (chirie) - nu s-a aplicat, nefiind
cunoscute suficiente informatji privind inchirierea de proprietati (terenuri) similare, piata find putin activa pe acest sector, si
nici informatii despre ratele de capitalizare.

14. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietafii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrérii.
Cea mai buna tilizare - este definité ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatji:

o ceamaibuna utilizare a terenului liber

o ceamaibuna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:
o permisibila legal
o posibila fizic
o fezabilafinanciar
o maxim productiva

Terenul de evaluat se prezuma a fi liber la data evaluarii,

Practic, tinand cont de tipul terenului si de ceea ce este permisibil dpdv legal, de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa
posibila pentru proprietatea evaluata este cea de feren liber pentru constructii turistice/de agrement sau rezidentiale in cazul
unui complex rezidential sau in cazul parcelarii.
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Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare;
o este permisibild legal;
o Indeplineste conditia de fizic posibila.
o este fezabila financiar.
o este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari (destinatji).

15. EVALUAREA TERENULUI

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparafia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea si dezvoltarea,
tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea §i extractia combind metoda costului cu metoda comparatjei
directe; tehnica reziduala combind metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

Metoda comparatiilor directe este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se
considera liber pentru scopul evaludrii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand existd date comparabile. Prin
aceastd metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanéri sau
diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o analiza comparativa care combina tehnica calitativa si tehnica cantitativa si care
reflectd cel mai bine natura imperfectd a pietei imobiliare i tipul datelor de piata. Sursele de informatii pentru imobilele de
comparatje au fost din baza proprie de date, de la agentjile imobiliare colaboratoare i partial de la institutiile si persoanele
direct implicate in tranzactji.

Avand in vedere GRILELE NOTARIALE cu preturile minime ale tranzactiilor, pentru terenul subiect avem valorile :
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AMPLASAMENT ]
COMUNA SATUL VALOARE

MAGESTI 28
) BUTANI 22
MAGEST! CACUCIU NOU 11
DOBRICIONESTI 22
GALASENI )
JOSANI 13
ORTITEAG 24
22

CINTEL [_HL - B I

] T L — T

VALEA TARNE] 14
SUNCUIUS™D 41
o BALNACAT 14
SUNCUIUS BALNACA-GROSI T
ZECE HOTARE [
TILEAGD 83
BALAIA 7
P CALATANI 7
HILEAGD POSOLOACA 38
TILECUS 13
UILEACU DE CRIS 94
TETCHEA 24
e HOTAR 3
[ETCHEA SUBPIATRA 22
TELECHIU 22
VADU CRISULUI 83
e BIRTIN 28
VADU CRISULUI TONINATIC 5
TOPA DE CRIS 39
VARCIOROG 28
e . FASCA 7
SURDUCEL 7

- Exceptie fac terenurile situate in zone turistice, care se trateaza separat. Incadrarea terenurilor in
zone turistice sau de locuit se poate realiza, la cererea notanilor publici, in baza unei adeverinte
eliberata de primdria comune:

2 Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafeele de maxim 1 000 mp. Valorile
suprafatelor ce depasesc aceastd limita, pana la maxim 3 000 mp se reduc cu 40%. Valorile
suprafetelor ce depdsesc 3. 000 mp se reduc cu 65%

. Pentru terenurile situate in intravilanul comunelor $i care sunt sifuate la o distanta semnificativa fata de
locul de bransare posibila la orice tip de utihtate {conform declaraties autentice a partilor), valoarea

mentionata se reduce cu 30%.

77
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Proprietatile comparabile utilizate n analiza sunt prezentate mai jos:

COMP A COMP B COMP C
11293 24773 15500
60000 99.092,00 58500

5,31 4,00 3,77
Valea Tarnei Sinteu Sinteu
Periferic Periferic Periferic
A/C, CURENT FARA UTILITATI FARA UTILITATI
NU NU NU
DA DA DA
Asfalt Pamant Macadam
PANTA PANTA PANTA
AGRICOL AGRICOL AGRICOL

Grila de comparatji este urmatoarea :
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TEREN INTRAVILAN AFERENT Teren Viran ZONA
NR INVENTAR ADRESA Sinteu FRONT
NR CAD 51690 SUPRAFATAMP 1500 UTILITATI
UTILIZARE Agricol CMBU REZIDENTIAL TOPOGRAFIE
GRILA CALCUL Als UNMBPARAE DIk R
Unitate de comparatie Activul de evaluat Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 5,31 4,00 3,77
Tip franzactie )EERTA FER
Corectie pt oferta -15% -15% -15%
Valoarea corectiei -0,796953865 -0,6 -0,566129032
Pret corectat 4,52 3,40 3,208064516
1)Dr. de propr.transm / ntegral saral 3
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corecfiei - -
Pret corectat 4,52 3,40 3,21
2)Condit.de finantare La piata la piata la piata la piata
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corecfiei - - -
Pret corectat 4,52 3,40 3,21
3)Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 4,52 3,40 3,21
4)Cheluieli imediate NU NU NU NU
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0 -
Pret corectat 4,52 3,40 3,21
5)Conditii de piata iul.25 la zi la zi la zi
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 4,52 3,40 3,21
6)Localizare HUTA VOIEVOZI SINTEU SINTEU SINTEU
Corectie 5% -5% -5%
valoarea corectiei (0,23) -0,17 -0,160403226
Pret corectat 4,29 3,28 3,05
7)Caract Fizice(supr) 1500 3300 3260 4384
Corectii -25% -25% -25%
valoarea corectei -1,07 -0,81 -0,76
Pret corectat 3,22 2,42 2,29
71.Front la strada DA DA DA DA
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - -
Pret corectat 3,22 2,42 2,29
7.2Utlitati CURENT AIC, CURENT FARA UTILITATI FARA UTILITATI
corecti 0% 10% 10%
valoarea corectiei - 0,32 0,23
Pret corectat 3,22 2,75 2,51
7.3 topografia PLAN panta panta panta
Corectie 5% 5% 5%
valoarea corectiei 0,21 0,16 0,15
Pret corectat 3,43 291 2,67
8)Drum conditii Macadam Asfalt Pamant Macadam
Corectie -5% 5% 5%
valoarea corectiei (0,21) 0,16 0,15
Pret corectat 3,22 3,07 2,82
9)Zona Periferic Periferic Periferic Periferic
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 3,22 3,07 2,82
10)Utilizari REZIDENTIAL AGRICOL AGRICOL AGRICOL
Corectie 10% 10% 10%
valoarea corectei 0,43 0,32 0,30
Pret corectat 3,65 3,39 312
CORECTIE TOTAL NETA (2,10) -0,61 -0,65
corectie totala neta % -39% -15% -17%
Corecte fotal bruta (3,93) 0,11 0,86
Corectia total bruta % 65% 75% 75%
VAL.UNIT.SELECTE Eur/mp 00 5,0724 15,22
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Comparabilele utilizate sunt verificate, acestea sunt raportate la activul subiect si corectate dupa cum urmeaza:

Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi ranzactii realizate COMPA COMPB COMPC
sau la stadiu de oferta, acestea sunt: OFERTA OFERTA OFERTA
Evaluatorul estimeaza o marja de negociere fata de oferta propriuzisa de: -15% -15% -15%
executare fata de oferta propriuzisa de:
Pentru proprietatie studiate drepturile de proprietate sunt transmise: EOMP A COMP'S COMP G
Integral Integral Integral
Evaluatorul estmeaza ajustarile pentru transferul proprietatii : 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale confidtilor de COMP A COMP B COMPC
finantare, astfel ca acestea sunt franzactionate : la piata la piata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru condiile de finantare: 0% 0% 0%
I I
Conditile de vanzare ale proprietafilor studiate SUNT similare cu ale COMF A SOHE B COMP&
activului subiect, astfel corectile aplicate comparabilelor sunt: Normale Ll Forirge
0% 0% 0%
I I |
Activul subiect NU NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utizat COMP A COMPB COMPC
conform destinatiei, iar comparabilele : NU NU NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt 0% 0% 0%
Conditile de piata la care este evaluat COMP A COMPB COMPC
acfivul sunt aferente lunii: iul.25 la zi la zi la zi
ajustarile pentru conditile de piata aplicate comparabilelor sunt: 0% 0% 0%
Localizarea comparabilelor raporfate la amplasamentul activului subiect, COMP A COMP B COMPC
comparabilele sunt superioare la acestea fiind: SINTEU SINTEU SINTEU
ajustarile pentru diferentele dintre amplasamente sunt -5% -5% -5%
I I I
Caracteristicile fizice ale activului sunt esentiale in tranzactile imobiliare, COMP A COMP B COMPC
in cazul de fata acestea sunt 3300 3260 4384
Se estimeaza ajustarile penfru SUPRAFATA find superioara,una -25% -25% -25%
inferioara si una identica subiectului,pe mp valoarea este mai mica
Se eslimeaza ajustarile pentru FRONT STRADAL,subiectul avand dublu 0% 0% 0%
front e superior
Se estimeaza ajustarile penfru UTILITATI, comparabilele suntinferioare, 0% 10% 10%
neavand pe teren uflitafile imob subiect,
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find 5% 5% 5%
asemanatoare subiectului,ca find:
Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a acfivului Asfalt Pamant Macadam
| subiect se prezinta asffel: -5% 5% 5%
Imobilul subiect este amplasat : Periferic Periferic Periferic Periferic
ajustarile pentru comparabile raportat la acfivul subiect se prezinta astfel : 0% 0% 0%
I I [
Utlizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate : AGRICOL AGRICOL AGRICOL
Raportandu-le la acfivul subiect apreciem :prima este turistica superioar 10% 10% 10%
Tabelul desintezaa corectiiloraplicate
] g 1,38775 1,336
Y1 T3 g e W 0,3965,3495625
0,5 ==y W T T 0,55
0 e SR T e g By
O_’f ©-0,1495
By -0,598
e 1-2,1906715 2 ;
mEmE Seriesl 0,735345 125 1,38775 -0,598
E Series? 0,33702375 0,3965 -0,1495
Series3 -2,1906715 0,3495625 1,336
Seriess MEENEE Seriesly gq  WEEEEE Series2 TE; Series3 Seriesfygg e Linear (Seriesl)

11/26



| VALACTUALIZATA' " EL

VALOARE TOTALA 4500,00 " 2282580
| VALOAREUNITARA 15.22 3.00 15.22
913,00 | Vmin CONCESIUNE/ AN 913,03 180,00 913,03

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii ei, si pe de alta parte scopul evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse
evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimaté a proprietatii imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIA]'A RECOMANDATA 22.826 RON,
echivalent 3.000 EUR
VALOAREA DE PIA'[A A FOST ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN COMPARATII

R aor gt O\

Hodisan Mihai
Expert evaluator EPI, r'
Membru titular ANEVAR, Ieg|t|mat|a13149 n’ﬂﬂ?ﬁ%ﬁ%ﬁm %
(] / U2 Legtmaria i, 13149 3
7/ / / / /,,/’ Va:abn 2025
/“’”M Wy A

i

17. DEFINITII

VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezinta suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaluérii, intre un
cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupad o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunogtintd de cauza, prudent si fara constrangere.

18. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze i concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

18.1. Ipoteze si conditii limitative speciale:

= Dezvoltarea viitoare a proprietatji/terenului (coeficientii de utilizare a terenului) evaluat a fost considerata conforma cu
coeficientii folositi pentru dezvoltari similare din zona analizata; evaluatorul nu-gi asuma nicio responsabilitate pentru
Tncadrarea viitoarei dezvoltdri in acesti parametri; orice modificare a acestor parametri va necesita revizuirea valorii
estimate.

= Evaluatorul a avut la dispozitie o schita de amplasament aferenta proprietatii evaluate. Identificarea proprietatii,
localizarea acesteia, a putut fi efectuata. Evaluatorul nu este topografftopometrist/geodez si nu are calificarea
necesara pentru a masura i garanta ca locatia, suprafetele si limitele proprietatii, aga cum au fost ele indicate prin
intermediul documentelor avute la dispozitie si descrise in raport sunt adevarate. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietalji identificate si descrise in raport in baza evaluarii efectuate de evaluator pe baza informatiilor
avute la dispozitie si a constatarilor,fotografiilor efectuate in inspectia din data de 20 Aprilie 2022,inspectie efectuata
de catre evaluator .

= Daca documentele legale sau luate in calcul vor fi in discrepanta cu descrierea efectuata opinia evaluatorului va trebui
revizuita;Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea cu privire la aceste lucruri.

18.2. Ipoteze:
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Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de constructii si se poate obtine un certificat de urbanism
pentru o dezvoltare de agrement/rezidentiala;

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod special
in ipoteza n care situatjile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate
expres pe parcursul raportului i a caror impact este expres scris ca a fost |uat Tn considerare. Daca se va demonstra
ca cel puin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild,
valoarea estimata este invalidata;

Evaluatorul a avut la dispozitie un extras CFsi o schita de amplasare.

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre destinatar si reprezentantul proprietarului, ele au fost prezentate fard a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil i transferabil (in circuitul civil).
Afirmatjile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietdji nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialigti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabila gi un management competent al proprietafi.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.

Evaluatorul nu are nicio informatje privitoare la faptul cé proprietatealterenul evaluat este traversat de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea/construirea acestuia altele decét cele descrise in raport;
in urma inspectjei pe teren nu au fost descoperite indicii care sd arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio
investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictji si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care
sa certifice daca terenul este afectat de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantjlor. Se presupune ca nu exista conditji
ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu Tsi asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu
ocazia inspectjei nu am fost informatj despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel
de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminant.

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului Tn interiorul limitelor i granitelor proprietdtii asa cum
sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietafii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitdfilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii proprietatii in conditjile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile consideran
datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat n estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existénd
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt grup individual a fost
facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piatd a
proprietatji evaluate sau a oricdrei proprietdi in zona studiata.

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu
au fost efectuate investigatji in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers.

18.3. Conditii limitative:

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de prestari
servicii intocmit intre evaluator gi beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt
scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatji.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asuma
nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatétj care sa afecteze
proprietatea evaluata;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele puse la dispozitie de destinatar,
fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depund marturie in
instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie

publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;
o Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

19. INFORMATII UTILIZATE

Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafata terenului;

Informatji privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

Alte informatji necesare existente in bibliografia de specialitate;

Beneficiarul si reprezentantul proprietarului- pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie
juridica,documente), care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informafiilor furnizate;
Presa de specialitate si evaluatori care Tsi desfagoara activitatea pe piata locala;

Baza de date a evaluatorului;

Informatji furnizate de cétre agentii imobiliare.

informatii existente pe site-urile de profil.

Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din Zona Sinteu

20. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectuarii evaludrii au stat informatjile privind nivelul prefurilor corespunzétoare lunii lulie 2025 . Data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data evaludrii) este 17.07.2025 .

22. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere ca metodele utilizate conduc la exprimarea
valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4,9737 RON pentru 1 EUR. Exprimarea in
valutd a opiniei finale o consideram adecvata doar atat vreme cat principalele premize care au stat la baza evaludrii nu
sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactjilor pe piata imobiliara specifica etc.)

23. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzactji
fard a lua in calcul conditji de plata deosebite (rate, leasing) etc.

24. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de catre destinatar, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupd aceasta data, in care conditjile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare din Oradea si zonele limitrofe si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidentjal, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului.
Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nici o circumstanta.
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26. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declardm ca prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementérile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse Tn prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul i nici un interes actual sau
viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului/beneficiarului/solicitantului, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

Rapo 99471

DEVE 17.07.2025
Obie Informare
dard GEV 630
o e Op
) Ob
DO 0
De e B
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27. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, certificdm ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport
sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional. in plus, certificam c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui
eveniment ulterior.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandérile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania) si standardele Comitetului
International de Standarde in Evaluare (IVSC).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris i prealabil al evaluatorului)
si verificat, in conformitate cu Standardul International de Practica in Evaluare GN11- Verificarea evaludrii.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de raspundere profesionala la OMIASIG
ASIGURARI S A.

Hodisan Mihai Felician
Expert evaluator EPI, -Membru titular ANEVARlegitimatia 13149

QD%SAH

e/ i i m&ucw«
Cegitimatia Nr., 13149

Valabl 2025

falizarea Y
ANEVAR

ANEXE
e ANEXA NR. 1 - OFERTE $I INFORMATII DE PIATA UTILIZATE

ANEXA NR. 2 - FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII
ANEXA NR. 3 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATII
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ANEXA NR. 1 - OFERTE $I INFORMATII DE PIATA UTILIZATE

Enumeram cateva oferte din cele existente actualmente pe piata:
Oferte terenuri
Oferta 1

Vand teren in Sinteu . la drum 60 000 €

V)
24815€
\VJ
4€
V)
Montam in & zile Casa Verde Deschideti
ROMSIR
[Anint |
Vand 15500 mp teren complet intravilan in Sinteu 58500 €
v
Teren intravilan 4€
Sinisu - 16 august 2024
44000 m* V)

https://www.olx.ro/imobiliare/terenuri/sinteu/

17126



&« (6] 25 olburofd/oferta/vand-teren-in-sinteu-la-drum-1Didl7W.himl aQ & ] .i. 0

W

din martie 2024
0 ¢ Lrie 2024

‘ Q, 074 808 0968 1

Mai muite anunguri ale acestui vanzator )

LOCALITATE

Sinteu,
Binor

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator

privat.
Qo

Poztar 08 septembris 2i

Aratd mal multe \/

Vand teren in Sinteu, la drum

60 000 €

Publicitate

Publicitate

=
7] mramacELa Nan

[7] promovEAZA (¢ REACTUALIZEAZA

Nt

[ Persoana fizica J [ Suprafata utila: 11 293 m* \ [ Exwravilan / intravitan: intravilan Comanda online

DESCRIERE

Vand teren in Sinteu la drum asfaltat front stradal intravilan in partea Vaiea tarnei- Codrisorul. .
Este constituit din 2 parcels , una - 66,9 ari cu front stradal de 38 m liniari, lar cealalta 46 aricu
front stradal de 48m liniari. Se pot vinde si separat . Pratul afisat este pentru ambele parcele
mai multe detalil fa nr de tel

1z: 5 Vizualizh

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-sinteu-la-drum-IDi4l7W.html

= Raperteaza
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€ c 25 olxro/d/oferta/vand-15500-mp-teren-complet-intravilan-in-sinteu-IDhMDXS.htm|

N e TELEI LUNLEIGIS / BTKARDINS ¢ Petetilt | ISietil - O et - Seuey

L]
€N

i7august 2024

Vand 15500 mp teren complet intravilan in
Sinteu

58 500 € Pretul e negociabil

[F] remapeLa a1

[] proMOvEAZA (' REACTUALIZEAZA

[ Fzrioanz fzica Jf Suprafata utila: 15300 m* H Sxtravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Yand 15500 mp teren complet intravilan in Sinteu zona foarte frumcasa cu un mare potential
turistic. Terenul are schitd cadastrald, front de 100 m | are curent trifazic, izvor de apd. livada de
pomi fructiferi lar in partea din jos este padure. Distanta din drumul National 2ste d= 150 m
accesibil 5i pe timp de jarnad

10 262791084 Vizualizan 2383 2 Raporteaza

ax 9 L« O
PRIVAT (3)
o
-
' Q, 074 227 9531 ‘

Mal multe anunturl ale acestui vanzator >

LOCALITATE

Sinteu,
Binor

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator
privat.

Arata mal multe /'

Pubilicitat:
(IAMEGAAI
| TRANSPORT GRATU

-
PESTE 30 LN QU

Comondd onkine

Publicitate

MANA ILR$I SAL
JCERE DE PANA LA 6

https://www.olx.ro/d/ofertalvand-15500-mp-teren-complet-Extravilan-in-sinteu-IDhMDXS.html
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a v 9 v O

& > C 25 oburo/d/oferta/vand-teren-fagetu-sinteu-1-Tha-IDhRMInh.htmi?reason=axtended_search_extende

V) 2 Contul t3u Adauga anunt nou

1 Q, 074 559 2986 ’

Mai multe anunturi ale acestul vanzator )

LOCALITATE

© Fagetu,
Salaj

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator
privat.

Arata mal multe \/

Vand teren Fagetu/Sinteu 1,7HA

25000 €

Publicitatz

[7] vaerun crEDIT IPOTECAR?

[] promoveazA (' REACTUALIZEAZA

Ofortn expird po 27 soptemtxie

Persoans fizica I[ Suprafata uils: 15 781 m* H Extravilan / intravilan: Extravilan - 2 anmms
) " PUblicRate: 00"

DESCRIERE

Wand teren extraviian in Fagetu/Plonis jud Sala)

compus din doua parceles de 14839 mpo si respectiv 1942 me separate de un drum de asfalt
Accesul la teren se face deasemensa pe un drum asfaltat,

Pe parcela mai mica se gaseste un izvor.

Terenul are curent electric trifazic.

Locatie foarte frumeasa si fearte usor accesibila.

1D 2848

https://www.olx.ro/d/oferta/lvand-teren-fagetu-sinteu-1-7ha-
IDhRMIh.html?reason=extended search extended distance
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e

& C % oixro/d/oferta/teren-de-vanzaze-in-sinteu-24-773-metri-patrati-IDiyfi 1.htmi Q )

PRIVAT (1)
#& Benko
& Pe OLX din jani
Acliv p
, Q, +44 782 1885969 J

Mal muite anuntu!i ale acestul vanzator »

LOCALITATE

@ Sinteu,
Bi

- .

KA
“y

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator

lvat.
V% .

Arata mal multe N/

Teren de vanzaze in Sinteu 24 773 metri patrati

4 €

Publlcitate

g:_ VREI UN CREDIT IPOTECAR?

(] promoveazA () ReacTuALIZEAZA

Antinfiamorss

[ Persoana fizica l [ Supratata utila; 24 773 m* ] [ Extravilan / intraviian: Intravilan
t

Publicitate

DESCRIERE : I.AMEGA AL A
Teren de vanzare intravilan 24773 metri patrati se afla in Comuna Sinteu G TRANSPORT GRATU'T l
Ma puteti contacta pe whatsapp iR i B
Nr stz de Anglia @ @

LA COMINTAS

+447817%°969 st 250 W G

M3 cuteti contacta silanrdes o

Comondd online

07+ +0n

+4Qeetrresesaecy

https:/iwww.olx.ro/d/ofertalteren-de-vanzaze-in-sinteu-24-773-metri-patrati-IDiyff1.html
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e

¢ C % olwrofd/ofertajteren-intravilan-1DixV2Z html Q ¥ 3

Gherle Renata

1
&

kel
i
ro
.
@
[

['s}
ol
“
o
i
%3
1=

ite mesaj

' Q, 074 5321209 ’

Mai muite anunturi ale acestui vanzator )

LOCALITATE

@ Sinteu,

Binor

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost pubilcat de catre un vanzator
privat.

Arata mal multe v/

Teren intravilan

4€

Publicitate

Publicitate
I | VRE(UN CREDIT IPOTECAR? > x
[] promovEAZA (' REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica J { Suprafata utila: 44 CCO ] [ Sxtravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan zona Sinteu , 44.000 mpg | zona foarte frumoasa . Cu un front la drum de 88
de m | La capatul terenul se gaseste o vale Thconjuratd de o padure . in fata pamantului existd
un drum asfaltat care face legatura cu DNIH aproximativ 150 de metrii pana la principala (si de
principald este aproape de Restaurantul Huta Slavia 500m aproximativ ) o smsomey

. é = LVRARE IN 2 ORE
Mai multe detali la telefon 07 ****09

Comonda anline

485

10: 272062009

https://www.olx.ro/d/ofertalteren-Extravilan-1DixV2Z.html
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR

;@v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alesd
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 51690
COPIE

IEEIE I

Carte Funciara Nr. 51690 Sinteu

A. Partea |. Descrierea imabilului
TEREN Extravilan

ANEXA NR. 3- DOCUMENTE ALE PROPRIETATII AVUTE LA DISPOZITIE: CF 51690 Sinteu

Adresa: Jud. Bihor

Crt topografic

Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) - /_Observatii / Referinte

Teren nenmpre]muut

Al 516 1.500
o IMOBIL SITUAT IN EXTRAVILAN imobil neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alté drepturi reale Referinte
11254 [ 17/04/2024
Act Administrativ nr. HOTARARE NR.22, din 28/03/2024 emis de COMUNA SINTEU;
Al

Se infiinteaza cartea funciara 51690 a.imobilulGi cu numaryl.cadastral
81 51690 / UAT Sinteu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu fnumaru!
cadastral 51228 inscris in cartea funciara 51228;

Al

Act Administrativ._nr. ORDINUL PREFECTULUl NR.311, din 15/11/2018 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI

JUDETUL BIHOR,;

82 Intabulare, drept de PROPRIFTATE dobandit prin Lege, cota actuala

i1/1, cota initiala 1/1
1) DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI SINTEU, CIF: 4454964

{

OBSERVATII: pozitie transcrisa dln CF 51228/5inteu, mscrfsa prln incheierea nr. 10891 din 04/06/2019;

— 5
. ._.C.Partea lll. SARCINI..
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
'de garantie si sarcini
NU SUNT
Decument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 i Logh 19072018 Pagina 1din 3
Formufar versiunea 1.1

Extrase pentsu informare on-line la adresa epay.encpl.ro

24/26



Teren

Carte Funciard Nr. 51690 Comuna/Orag/Municipiu: Sinteu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

51690

1.500

IMOBIL SITUAT IN EXTRAVILAN, imobil neimprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

N
@
2
3

51480

7 ——

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata S 5 " )
crt | folosinta |viea | (mp) Tarla Parceia Nr. topo Observatii / Referinte
; | pasune | NU 1.500 - - - PASUNE IN EXTRAVILAN.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] . sfarsit o+ (m)
1 2 33.145

o2 3 56.969

3 4 13.232

4 5 23.696

5 6 19.283

6 1 27.149

Document care contine dale cu caracter personal, protejat de prevederiie Regqulamentului (UE) nr, 673/2016 5i Leghi 196/2018

Pagina 2 din 3

Edtease pentru informare online g adress epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 51690 Comuna/Oras/Municipiu: Sinteu

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document cafe confine date cu caracter porional, protejat de prevedenle Regulamentulul (UE) ne. 679/2016 5i Legil 190/2018 Pagina 3 din 2

Extrase pentre informare on-iing la adresa epay.ancpiro Formular versiunes 1.1
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RAPORT DE EVALUARE, PROPRIETATE IMOBILIARA, TEREN INTRAVILAN, SINTEU SERIA HMF NR 99470

CASA DE EXPERIIZA
Al TR AN VANIA

RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
SINTEU - Huta Voievozi

ADRESA Loc. Huta Voievozi, jud. BIHOR
DESTINATARUL LUCRARII . Primaria Sinteu
SOLICITANTUL LUCRARII Primaria Sinteu
PROPRIETARI Vaslavic loan
EVALUATOR Evaluator EPI membr tfular ANEVAR
DATA 17 IULIE 2025

Datele, informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea
fi copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului si al clientului / proprietarului.

CASA DE EXPERTIZA
TRANSHOVANIA

I




1. EVALUATOR Hodisan Mihai Felician
Legitimatie ANEVAR Nr. 13149
Parafa El -Membru titular ANEVAR,
2. DESTINATAR Primaria Sinteu
DESTINATARUL s
RAPORTULUI Primaria Sinteu
3. |PROPRIETATEA Tip teren: INTRAVILAN .
EVALUATA CF 51767 cadastral 51767 suprafata de 1500 mp.
Huta Voievozi.
Proprietar Primaria Sinteu
Adresa proprietatii Com Sinteu,sat Huta Voievozi

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

15.217 RON,

Valoarea nu este afectata de TVA

VALOARE BE PIATA TIP VALORI VAL ACTUALIZATA

15.217,00 VALOARE TOTALA 15217,20 15217,20
VALOARE UNITARA 10,14 2,00 10,14
609,00 | Vmin CONCESIUNE / AN 608,69 120,00 608,69

/ /i/ / | /’/"]/ e
7%&/ W Y AL

MIHALFELICIAN 2
Legitimatia Nr, 13149 S
Valabil 2025
‘?”“Cf&ﬂzaraa: B
ANEVAR

2126



BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata
SCOPUL EVALUARII Estaimarea valorii in vederea informarii clientului .
DATA DE REFERINTA A 17.07.2025
EVALUARII
CURS DE SCHIMB BNR LA | 1 EURO =5.0724 LEI
DATA DE REFERINTA
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatad de catre evaluator Hodisan Mihai Felician. Nu au
PROPRIETATII fost facute investigatii privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul
inspectiei indicii care sa conduca la ipoteza existentei unor retele de utilitatj
care traverseaza proprietatea evaluata altele decét cele indicate in raport.
DATE PRIVIND DREPTUL e Inscrieri privitoare la sarcini:
DE PROPRIETATE NU sunt
o Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la dispozitie un extras
CF.Valoarea proprietatii a fost estimata in ipoteza ca proprietatea
este libera de sarcini.
DATE PRIVIND = Plan de amplasament si delimitare a imobilului.
DOCUMENTATIA = Constructji :- Nu sunt
CADASTRALA = Suprafata 1500 mp.
= Suprafata inregistrata in documentatia cadastrala-conform CF
= Diferente intre situatia cadastrala / tabulara si situatia de pe teren :se
presupune ca nu exista diferente
e Restrictii de construire : Terenul are categoria de folosinta — Padure
SUPRAFATA TERENULUI | = Suprafata : 1500 mp.
SITUATIA ACTUALA A Teren liber,

TERENULUI

. | DESCRIEREA

ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE

= Proprietatea este amplasata in INTRAVILANul comunei Sinteu, sat Huta
Voievozi, jud. Bihor pe partea dreapta a sensului de mers spre Alesd pe
soseaua 1H.

= Evolutie zona : Tn ultimii ani, zona a stagnat dpvd a preturilor la terenurile
din zona deoarece nu au mai fost efectuate tranzactii si preturile sunt intr-
o continua scadere.

= Zona este preponderent rezidentiala.

= Amplasamentul este inclinat. Terenul regulata.

are o forma
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Amplasamentul este Tmprejmuit de vegetatie .
Accesul :
Accesul la proprietate se face de pe un drum asfaltat ce are acces la
soseaua 1H, momentan nu exista podet peste sant sau acces auto direct
din drum pe terenul subiect.
Mijloacele de transport in comun sunt |a distanta mare.
Distanta fata de proprietati complementare (piete, magazine, institutii de
invatamant etc.) este mare.
Utilitatj :

o Utilitatile aferente existente: curent si altfel de utilitati exista

in zona.

Topografie: Amplasamentul este inclinat. Nu se cunosc probleme legate
de conditiile de fundare ale terenului.
Vecinatatj ; terenuri private si scoala din sat.

ARTERE IMPORTANTE
DE CIRCULATIE IN

Auto:
- Soseaua 1H

APROPIERE = Calitatea retelelor de transport: asfaltate.
CARACTERUL EDILITAR | = Tipul zonei :
AL ZONEI o Zona rurala preponderent rezidentiala si agricola.

UTILITATI EDILITARE

Retea de energie electrica:Exista.
Retfea de apa: Nu se cunoaste

Retea de termoficare: Nu

Retfea de gaze: Nu

Retea de canalizare: Nu se cunoaste
Refea de telefonie: Nu se cunoaste
Altele: -

AMBIENT

Ambient civilizat.

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE

AMPLASARE

Proprietatea este amplasatd in Com. Sinteu, sat Huta Voievozi, jud. Bihor
Zona este preponderent rezidentiala.

10.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI $I

Piata proprietafilor imobiliare compuse din teren liber construibil cu destinatie

SUBPIETEI rezidentiala situat in com Sinteu, in zone rurale apropiate de artere principale
de circulatie jud. Bihor.
NATURA ZONEI = Zona preponderent rezidentiala
= Din punct de vedere edilitar; zona in stagnare.
« Din punct de vedere economic; zona in dezvoltare cu somaj mediu
OFERTA DE TERENURI = Medie
SIMILARE
CEREREA DE TERENURI | = Mica
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = Cererea mai mica decat oferta pe fondul scaderii posibilitafilor de finantare
(RAPORTUL CERERE/ si a reticentei investitorilor.
OFERTA)
PRETURI IN ZONE = Minim: 0.2 EURO/mp.
APROPIATE PENTRU = Maxim: 4 EURO/mp.

PROPRIETATI SIMILARE

CHIRIIIN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

Minim: nu este cazul
Maxim: nu este cazul

CONCLUZII §I TENDINTE
PRIVIND PIATA PROPRIETATII

Cererea mai mica decét oferta, situatie la care s-a ajuns in principal
datorita lipsei creditdrii si a interesului scazut pentru investitiile
imobiliare in zona.
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Anexa nr. 1 cuprinde extrase privind prefurile pe segmentul de piata al
proprietatii

L

Casawatra $nﬁteulu1

k!

Huta Voivozi

Due Fratelli
illage Resort; )

: Scoalé Primaré Nr.1

(WValeaTamnei -Zidaren

11. | DESCRIEREA TERENULUI
Tipul (amplasare in cadrul | = INTRAVILAN
localitatii)

| Regim economic = Categoria de folosinta — Padure

Suprafata teren = Suprafata : 1500 mp.
Deschiderea la strada = Terenul are forma regulata si nu are un front la soseaua
Tip drum de acces = Drumul de acces — pamant
Regim juridic drum = Nu se cunoaste

12. | CARACTERISTICILE
TERENULUI
Forma = Regulata

Caracteristici  certificat
urbanism

= Nu se cunosc

proprietatii

Utilitati  existente pe | = Curent
proprietate
Utilitati existente la limita | = Curent

Vecinatati = Proprietate privata si agricola.

Inclinare e Terenul respecta topografia asezarii — panta

Stare teren = Terenul este fara denivelari si impedimente de relief care sa-1 afecteze
utilizarea.

Alte situatii
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| | Restrictii de construire | Nu se cunosc

13. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

STANDARDE = |VS 1 - Valoarea de piata — baze de evaluare

INTERNATIONALE DE In aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piaté definita
EVALUARE - EDITIA A conform standardelor ANEVAR similare cu standardele internationale de
OPTA, 2007 evaluare IVS 1 :

V' Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumparator decis i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile
implicate au actionat in cunogtinta de cauza, prudent gi fara constrangere.

= |VS 2 - Baze de evaluare diferite de valoarea de piata
= |VS 3 - Raportarea evaluarii

GN 11 - Verificarea evaluarilor

GN 1 - Evaluarea proprietatii imobiliare

CADRU LEGAL = Legislatia in vigoare.
ALTE REGLEMENTARI = Nu este cazul

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

In ANEXA nr. este prezentati determinarea valorii de piati prin metoda comparatiei directe .

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN METODA 15.217 RON,
COMPARATIEI DIRECTE echivalent 3.000 EURO

13.2 Abordarea (evaluarea) prin metoda reziduala - nu s-a aplicat, nefiind disponibil un certificat de urbanism valabil.

13.3. Evaluare prin metoda capitalizarii / actualizarii venitului generat de proprietate (chirie) - nu s-a aplicat, nefiind
cunoscute suficiente informatji privind inchirierea de proprietatj (terenuri) similare, piata find putin activa pe acest sector, i
nici informatii despre ratele de capitalizare.

14. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietafii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
|ucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentaté adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatji:

o ceamaibuna utilizare a terenului liber

o ceamaibuna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:
o permisibila legal
o posibila fizic
o fezabilafinanciar
o maxim productiva

Terenul de evaluat se prezuma a fi liber la data evaluarii,

Practic, tinand cont de tipul terenului si de ceea ce este permisibil dpdv legal, de amplasarea acesteia, cea mai bund altemativa
posibila pentru proprietatea evaluata este cea de teren liber pentru constructii turistice/de agrement sau rezidentiale in cazul
unui complex rezidential sau in cazul parcelarii.
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Prin prisma criteriilor care definesc nofiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
o este permisibila legal;
o indeplineste conditia de fizic posibila.
o este fezabila financiar.
o este maxim productiva se refera la valoarea proprietatji imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari (destinatji).

15. EVALUAREA TERENULUI

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea si dezvoltarea,
tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei
directe; tehnica reziduala combind metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se
considera liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand existé date comparabile. Prin
aceastd metoda, prefurile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanéri sau
diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o analizd comparativa care combina tehnica calitativa si tehnica cantitativd si care
reflectd cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul datelor de piata. Sursele de informatii pentru imobilele de
comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentjiile imobiliare colaboratoare i partial de |a institutiile si persoanele
direct implicate in tranzactii.

Avand in vedere GRILELE NOTARIALE cu preturile minime ale tranzactiilor, pentru terenul subiect avem valorile :

855

S oy

Ep s et :
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AMPLASAMENT VALOARE

COMUNA SATUL
MAGESTI 28
BUTANI 22
MAGESTI CACUCIU NOU 11
DOBRICIONEST! 22
GALASENI
JOSANI
ORTITEAG
TEU

FINTEL TSOCET
VALEA TARNEI]
SUNCUIUS™
BALNACA™

SUNCUIUS BALNACA-GROSI )
ZECE HOTARE 9

TILEAGD 83

BALAIA 7

CALATANI 7

TILEAGD POSOLOACA 38
TILECUS K

UILEACU DE CRIS 9

TETCHEA BY]

= ’ HOTAR 17
TETCHEA SUBPIATRA 33
TELECHIU 23

VADU CRISULUI 83

_ BIRTIN 78

TOPA DE CRIS 39

VARCIOROG 28

~ , FASCA 7
VARCIOROG SERGHIS 7
SURDUCEL 7

. Exceptie fac terenurile situate in zone turistice, care se trateaza separat. Incadrarea terenunlor in
zone turistice sau de locuit se poate realiza, la cererea notarilor publici, in baza unei adeverinfe
eliberata de primdria comune:
@ Valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pana la suprafejele de maxim 1 000 mp. Valorile
suprafatelor ce depdsesc aceastd limitd, pand la maxim 3 000 mp se reduc cu 40% Valorile
suprafetelor ce depisesc 3.000 mp se reduc cu 63%
. Pentru terenurile situate in intravilanul comunelor 51 care sunt sttuate la o distanta semnificativa fata de

locul de bransare posibila la orice tip de utilitate (conform declaratiei autentice a partilor), valoarea

mentionata se reduce cu 50%

77
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Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

comMp COMP A COMP B COMP C
SUP 11293 24773 15500
P. TO] 60000 99.092,00 58500
P. UNIT 5,31 4,00 3,77
LOCALIZARE Valea Tarnei Sinteu Sinteu
ZONARE Periferic Periferic Periferic
UTILITAT A/C, CURENT FARA UTILITATI FARA UTILITATI
. CHIME NU NU NU
FRONT STR DA DA DA
. COND DRUM Asfalt Pamant Macadam
TOPOGRAFIE PANTA PANTA PANTA
UTILIZARE AGRICOL AGRICOL AGRICOL

Grila de comparatii este urmatoarea :
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TEREN INTRAVILAN AFERENT Teren Viran ZONA |
NR INVENTAR ADRESA Sinteu FRONT
NR CAD 51767 SUPRAFATA MP 1500 UTILITATI ]
UTILIZARE Agricol BU AGRICOL TOPOGRAFIE
GRILA CALCUL AB 9 3 i R
Unitate de comparatie Activul de evaluat Comparabila A (Euro/mp) | Comparabila B (Euro/mp) | Comparabila C (Euro/mp)
Pret oferta E/mp 5,31 4,00 Shii
Tip tranzactie )] |
Corectie pt. oferta -15% -15% -15%
Valoarea corectiei -0,796953865 -0,6 -0,566129032
Pret corectat 4,52 3,40 3,208064516
1)Dr. de propr.transm / Integral teqral Inteqral
Corectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei - - -
Pret corectat 4,52 3,40 3,21
2)Condit.de finantare La piata la piata la piata la piata
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 4,52 3,40 3,21
3)Conditii de vanzare Normale Normale Normale Normale
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 4,52 3,40 3,21
4)Cheltuieli imediate NU NU NU NU
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0 -
Pret corectat 4,52 3,40 3,21
5)Conditii de piata iul.25 la zi la zi la zi
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei 0 - 0
Pret corectat 4,52 3,40 3,21
6)Localizare HUTA VOIEVOZI SINTEU SINTEU SINTEU
Corectie -5% -5% -5%
valoarea corectiei (0,23) -0,17 -0,160403226
Pret corectat 4,29 3,23 3,05
7)Caract. Fizice(supr) 1500 3300 3260 4384
Corectii -25% -25% -25%
valoarea corectiei -1,07 -0,81 -0,76
Pret corectat 3,22 2,42 2,29
71.Front la strada NU DA DA DA
Corectie -15% -15% -15%
valoarea corectiei (0,64) (0,48) (0,34)
Pret corectat 2,57 1,94 1,94
7.2Utilitati FARA UTILITATI AIC, CURENT FARA UTILITATI FARA UTILITATI
corectii -10% 0% 0%
valoarea corectiei 0,43 - -
Pret corectat 2,15 1,94 1,94
7.3 topografia PANTA panta panta panta
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - %
Pret corectat 2,15 1,94 1,94
8)Drum conditii Pamant Asfalt Pamant Macadam
Corectie -10% 0% 0%
valoarea corectiei (0,43) - =
Pret corectat 1,72 1,94 1,94
9)Zona Periferic Periferic Periferic Periferic
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - - -
Pret corectat 1,72 1,94 1,94
10)Utilizari AGRICOL AGRICOL AGRICOL AGRICOL
Corectie 0% 0% 0%
valoarea corectiei - 0,00 0,00
Pret corectat 1,72 1,94 1,94
CORECTIE TOTAL NETA (3,60) -2,06 -1,83
corectie totala neta % -68% -52% -49%
Corectie total bruta (2,22) 0,43 1,17
Corectia total bruta % 80% 60% 60%
VAL.UNIT.SELECTE ! 5,0724 10,14
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(P A AR

OMPARA

Comparabiiele utilizate sunt verificate, aéestea sdntr raportate la activul subiect si corectate dupa cun; urmeaza: V
l I I
Comparabilele pentru raportarea la imobilul subiect pot fi ranzacti realizate COMP A COMPB COMPC
sau la stadiu de oferfa, acestea sunt OFERTA OFERTA OFERTA
Evaluaforul estimeaza o marja de negociere fata de oferta propriuzisa de: -15% -15% -15%
executare fata de oferfa propriuzisa de:
Pentru proprietatile studiate drepturile de proprietate sunt ransmise: CONPA coMPB COMPC
Integral Integral Integral
Evaluatorul estmeaza ajustarile pentru transferul proprietati : 0% 0% 0%
Comparabilele studiate NU sunt afectate de limitari ale confdfiilor de COMP A COMP B COMPC
finantare, asffel ca acestea sunt ranzactionate : la piata la piata la piata
Evaluatorul estimeaza ajustarile pentru conditile de finantare; 0% 0% 0%
I I I
Conditile de vanzare ale propriefafilor studiate SUNT similare cu ale COMP A coMP B COMPC
activului subiect, astfel corectile aplicate comparabilelor sunt Homrelg Mgl L
0% 0% 0%
l
Activul subiect NU NECESITA cheltuieli imediate pentru a putea fi utlizat COMP A COMPB COMPC
conform destinatiei, iar comparabilele : NU NU NU
ajustarile pentru cheltuielile necesare comparabilelor sunt 0% 0% 0%
Conditile de piata la care este evaluat COMP A COMPB COMPC
activul sunt aferente lunii: iul.25 la zi la zi la zi
ajustarile pentru condiile de piata aplicate comparabilelor sunt 0% 0% 0%
| l
Localizarea comparabilelor raportate la amplasamentul activului subiect, COMP A COMPB COMPC
comparabilele sunt superioare la acestea fiind: SINTEU SINTEU SINTEU
ajustarile pentru diferentele dinfre amplasamente sunt: -5% -5% -5%
| I I
Caracteristicile fizice ale acfivului sunt esentiale in tranzactile imobiliare, COMP A COMP B COMPC
in cazul de fata acestea sunt: 3300 3260 4384
Se estimeaza ajustarile pentru SUPRAFATA find superioara,una -25% -25% -25%
inferioara si una identica subiectului,pe mp valoarea este mai mica
Se estimeaza ajustarile penfru FRONT STRADAL,subiectul avand dublu -15% -15% -15%
fronte superior
Se estimeaza ajustarile pentru UTILITATI, comparabilele suntinferioare, -10% 0% 0%
neavand pe teren uflitatile imob subiect,
Se estimeaza ajustarile pentru TOPOGRAFIE, comparabilele find 0% 0% 0%
asemanatoare subiectului,ca fiind:
Caile de acces ale comparabilelor, raportate la calea de acces a acfivului Asfalt Pamant Macadam
| subiect se prezinta astfel: -10% 0% 0%
Imobilul subiect este amplasat : Periferic Periferic Periferic Periferic
ajustarile pentru comparabile raportat la activul subiect se prezinta astfel : 0% 0% 0%
| | I
Utllizarea actuala si/sau potentiala a imobilelor comparate : AGRICOL AGRICOL AGRICOL
Raportandu-le la acfivul subiect apreciem :prima este turistica superioar 0% 0% 0%
Tabelul desintezaa corectiiloraplicate
l 2 1,38775 1,336
R A St ror s " 0,3965,3495625
05 U e 48 R oo 0,55
5 | owmm B T e B
0> -0,1495
.l:_"—j’
25
' 1-2,1906715 5 5
s Series] 0,735345125 1,38775 0598
EEN Series? 0,38702375 0,3965 -0,1495
Series3 -2,1906715 0,3495625 1,336
Seriesd EEEEEE Seriesly 4g  EEEEEEE Series2 FEj Series3 Serigsgygg, e Linear (Seriesl)
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ALOARE DE PIATA P VALGR AlL A A RE
00 VALOARE TOTALA 15217,20 3000,00 15217,20

VALOARE UNITARA 10,14 2,00 10,14

609,00 | V min CONCESIUNE / AN 608,69 120,00 608,69

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii ei, si pe de alta parte scopul evaluarii i caracteristicile proprietaii imobiliare supuse

evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata a proprietatji imobiliare descrise este:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA

15.217 RON,
echivalent 3.000 EUR

VALOAREA DE PIATA A FOST ESTIMATA PRIN

ABORDAREA PRIN COMPARATII

Hodisan Mihai
Expert evaluator EPI,
Memobru titular ANEVAR, Iegitimatia 13149

7/ / ; /' "//,l //
wo/w o/ M/W

/
]
i

/
/

s Q%,

WHALFRLICIAN 2
Legitimatia Nv. 13149 3))

\ Valabli 2025
*Sbeda Hzarea \EE'\ 7

@M‘m}%

17.DEFINITI
VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaludrii,
cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing

corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

18. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este

exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze gi limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

18.1. Ipoteze si conditii limitative speciale:

= Dezvoltarea viitoare a proprietatiifterenului (coeficientji de utilizare a terenului) evaluat a fost considerata conforma cu

intre un

coeficientii folositi pentru dezvoltari similare din zona analizata; evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
incadrarea viitoarei dezvoltari in acegti parametri; orice modificare a acestor parametri va necesita revizuirea valorii
estimate.

Evaluatorul a avut la dispozitie o schita de amplasament aferenta proprietatii evaluate. Identificarea proprietaii,
localizarea acesteia, a putut fi efectuata. Evaluatorul nu este topografitopometrist/geodez si nu are calificarea
necesard pentru a masura i garanta ca locatia, suprafetele si limitele proprietétii, aga cum au fost ele indicate prin
intermediul documentelor avute |a dispozitie si descrise in raport sunt adevarate. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietafji identificate si descrise in raport in baza evaluarii efectuate de evaluator pe baza informatiilor
avute la dispozitie si a constatarilor,fotografiilor efectuate in inspectia din data de 20 Aprilie 2022,inspectie efectuata
de catre evaluator .
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= Daca documentele legale sau luate in calcul vor fi in discrepanta cu descrierea efectuatd opinia evaluatorului va trebui

(e]

revizuita; Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea cu privire la aceste lucruri.

18.2. Ipoteze:

Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care terenul este liber de constructii si se poate obtine un certificat de urbanism
pentru o dezvoltare de agrement/rezidentiala;

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod special
in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictji in afara celor aratate
expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat n considerare. Daca se va demonstra
cé cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila,
valoarea estimata este invalidata;

Evaluatorul a avut la dispozitie un extras CFsi o schita de amplasare.

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de cétre destinatar si reprezentantul proprietarului, ele au fost prezentate féra a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatjile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialisti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

Se presupune o definere responsabila si un management competent al proprietatii.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.

Evaluatorul nu are nicio informatje privitoare la faptul ca proprietatea/terenul evaluat este traversat de retele magistrale
de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea/construirea acestuia altele decét cele descrise in raport;
in urma inspectjei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio
investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictji si nici nu are abilitatea de a htocmi eventuale studii care
sa certifice daca terenul este afectat de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune cé nu exista conditji
ascunse sau ne-aparente ale proprietafii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu Tsi asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu
ocazia inspectiei nu am fost informatj despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel
de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminant.

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatjrilor terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatii asa cum
sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietatjii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la estimarea cea mai
probabild a valorii proprietatji in conditjile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile consideréan
datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat n estimarea valorii numai informatjile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup individual a fost
facutd n scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piatd a
proprietatii evaluate sau a oricarei proprietaj in zona studiata.

Se considera ca proprietatea evaluatd se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu
au fost efectuate investigatji in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers.

18.3. Conditii limitative:

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de prestari
servicii intocmit Tntre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt
scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietati.

Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asuma
nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtéti care sa afecteze
proprietatea evaluata;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele puse la dispozitie de destinatar,
fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si poliice de la data intocmirii sale. Dacd aceste
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conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

o Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sd depuna marturie in
instanta relativ la proprietatea in chestiune;

o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

o Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, i afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

19. INFORMATII UTILIZATE

Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafata terenului;

Informatji privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Beneficiarul si reprezentantul proprietarului- pentru informatjile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie
juridica,documente), care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatjilor furnizate;
Presa de specialitate si evaluatori care Tsi desfagoara activitatea pe piata locala;

Baza de date a evaluatorului;

Informatji furnizate de catre agentji imobiliare.

informatii existente pe site-urile de profil.

Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din Zona Sinteu

20. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectudrii evaluarii au stat informatjile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii lulie 2025 . Data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator (data evaludrii) este 17.07.2025 .

22. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evaluarii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere ca metodele utilizate conduc la exprimarea
valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valutd este 4,9737 RON pentru 1 EUR. Exprimarea in
valutd a opiniei finale o consideram adecvata doar atét vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluérii nu
suferd modificdri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactjilor pe piata imobiliara specifica etc.)

23. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd integral in ipoteza unei tranzacti
fard alua in calcul conditji de plata deosebite (rate, leasing) etc.

24. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de catre destinatar, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre
evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare, stadiul de
dezvoltare al pietei imobiliare din Oradea si zonele limitrofe si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatjilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului.
Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nici o circumstanta.
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26. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau
viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtjinerii unei
anumite valori, solicitare venité din partea clientului/beneficiarului/solicitantului, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

Analiza Rapo ge 2 s

Rapo 99470
Data 17.07.2025
Obie Informare
dard GEV 630
Cl Qs
1) OD
Do = e sp
De o B
X o Valo
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27. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certificam ca afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport
sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
condifiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional. in plus, certificdm ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui
eveniment ulterior.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si metodologia
de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia) si standardele Comitetului
International de Standarde in Evaluare (IVSC).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului)
si verificat, in conformitate cu Standardul International de Practica in Evaluare GN11- Verificarea evaluarii.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de raspundere profesionala la OMIASIG

ASIGURARI S.A.

Hodisan Mihai Felician
Expert evaluator EPI, -Membru titular ANEVAR,legitimatia 13149

T
S/ Iuimruan  2)
Cegitimadia Nr. 13149 Z)j

ANEXE
e ANEXANR. 1 - OFERTE $I INFORMATII DE PIATA UTILIZATE

ANEXA NR. 2 - FOTOGRAFII ALE PROPRIETA]'II
ANEXA NR. 3 - DOCUMENTE ALE PROPRIETATII
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ANEXANR. 1 - OFERTE $I INFORMATII DE PIATA UTILIZATE
Enumeram cateva oferte din cele existente actualmente pe piata:

Oferte terenuri
Oferta 1

Vand teren in Sinteu . la drum 60000 €
Sintey - Reactualizatla 08 ceptemine 2024
IHass e V)
Vand mai multe terenuri situate in zona de munte 24815€
Q
Teren de vanzaze in Sinteu 24 773 metri patrati s€
V)
Montam in 5 zile Casa Verde Deschideti
ROMSIR
Anunt
Vand 15500 mp teren complet intravilan in Sinteu 58 500 €
i Y
Teren intravilan 4€
Sintsu - 1o august 2024
44000 m° O

hitps://www.olx.rol/imobiliare/terenuri/sinteu/
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& C 2  oburo/d/oferta/vand-teren-in-sinteu-la-drum-1Didl 7W.himl Q. % &3 d’_. 0

O o}

Activ pe 01 septemiprie 2024

‘ Q, 074 808 0968 ‘

tai mults anunturi als acesiul vanzator )

LOCALITATE

Sinteu,
Binor

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator
privat.

Poctat 08 septen

Arata mal multe \/

Vand teren in Sinteu , la drum

60 000 €

Publicitate

[7] mavaceLa naniEl

] promoveAzZA (' REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Suprafata utila: 11 293 m* H Extravilan / intraviian: intravilan

DESCRIERE

Wand teren in Sinteu la drum asfaliat frent stradal intravilan in partea Valea tarnai- Codrisorul, .
Este constituit din 2 parcels , una - 66,5 ari cu front stradal de 38 m liniar, iar cealaltd 46 ari cu
front stradal de 48m liniar. Se pot vinde 3f separat . Pratul afisat este pentru ambele parcele |
mai multe detalii ia nr de te!

1D: 267008575 Vizual 052 [ Raporteaza

https:/lwww.olx.ro/d/oferta/lvand-teren-in-sinteu-la-drum-1Di4l7W.html
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[«
e

<« (&) % oixro/d/oferta/vand-15500-mp-teren-complet-intravilan-in-sinteu-IChMDXShtml Q D

SIS USICIIUN / 1eTenut S D! | IETETa - ey

N MRV rsgnis pricieis  mKEe

5 PRIVAT ()

4 nicu
e Pe OLX giniam

Activ pe 10 set

’ Q, 074 227 9531 ’

> Mal multe anunturl ale acestul vanzator »

LOCALITATE

@ Sinteu,

Binor .

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator
privat.

Arata mal multe \v/

Vand 15500 mp teren complet intravilan in
Sinteu

58 500 € Pretul 2 negociabil TRANSPORT G“ uh— 5

Publichate
LA COMINTRS

["] epromoveazA (T REACTUALIZEAZA Gyt

i
[ Persoana fizica ] ] Suprafata utila: 15 500 my® [ ’ Extravilan / intraviiar: intravilan

Publicitate

DESCRIERE

Vand 15500 mp teren complat intravilan in Sinteu zona foarte frumoasa cu un mars sotential
turistic, Terenul are schitd cadastrala, front de 100 m |, are curent trifazic, izvor de apa, livada de
pomi fructiferi iar in partea din jos este padure. Distanta din drumul National este de 150 m

accesibil si pe timp de jarna

1
F

https:/iwww.olx.ro/d/ofertalvand-1 5500-mp-teren-complet-INTRAVILAN-in-éinteu-IDhMDXS.htm

10 262791084 iz
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& N ) 23 oluro/dfofertafvand-teren-fagetu-sinteu-1-7ha-IDhRMIh.html?reason=extended_search_extende.. @ D ¥
] —

J Q, 074 559 2986 ’

Mai multe anunturi ale acestui vanzator )

LOCALITATE

@ Fagetu,
Sala)

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator
privat.

Arata mal multe \/

Vand teren Fagetu/Sinteu 1,7HA

25000 €

Publicitate

Publicltate

[} VREIUMN CREDIT IPOTECAR? B X

i

Dhrph

Otorts expird pa 27 soptembrie.

[] promoveazh () REACTUALIZEAZA

Persoana fizica H Suprafata udla: 15781 m? H Extravilan / intravilan: Extravilan

Publicitate
DESCRIERE

Vand teren extraviian in Fagetu/Plopis jud Salaj

compus din doua parcele de 14839 mp si respectiv 1942 mo separate de un drumn de asfalt.
Accesul la teren se face deasemenea pe un drum asfaltat.

Pe parcela mai mica se gaseste un izvor.

Terenul are curent eleciric trifazic.

Locatie foarte frumeasa s fearte usor accesibila

ari: 5337

https://www.olx.ro/d/oferta/lvand-teren-fagetu-sinteu-1-7ha-

IDhRMIh.html?reason=extended search extended distance
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c 23 olxro/d/oferta/teren-de-vanzaze-in-sinteu-24-773-metn-patrati-1Diyff t.html

L]
]

Posta 18 august 2024 O

Teren de vanzaze in Sinteu 24 773 metri patrati

4€

Pubiicitate

[7] vrerun creDiT POTECAR?

[[] proMoveAzA (! REACTUALIZEAZA

Persoana fizica J i Suprafata utlla: 24 773 m* ] [ Extravilan / intraviian: Intravilan

DESCRIERE

Teren de vanzare intravilan 24773 metri patrati se afla in Comuna Sinteu
Ma puteti contacta pe whatsapp

Nr este de Anglia

+4478%*** 969

Ma outeti contacta silanrde o

n7*** g0

P AR R T s

PRIVAT (D)
& Benko
& P2 QLX dinfanuar

Activ pe 02 septemborie 2024

( Q, +44 7821885969 J

Mal muite anunturl ale acestul vanzatar »

LOCALITATE

Sinteu,

Bincr ‘

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator
privat.

Arata mal multe \/

Publiitate

IAMEGAAL - B
TRANSPORT GRATUIT| &E9
& @8

p 2
LA COMENIAE 1A COMINTLE
PESTE 250 L OO
PROGR,

B2/

UveARtIN 2 O0t

Camond online

https://www.olx.ro/d/ofertalteren-de-vanzaze-in-sinteu-24-773-metri-patrati-IDiyff1.html
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&« Cc 23 olkro/fd/oferta/teren-intravilan-1DixV2Z.htm! aQ &3 -i. @

Gherle Renata

Pe GLX din ¢

‘ &

Activ p2 28 3ugus

‘ Q, 074 5321209 ’

21 ruits anunturi e acestul vanzator )

LOCALITATE

Sinteu,
Binor

RA
'3

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator
privat.

Postat 16 august 2024 Q?

Arata mal multe \/

Teren intravilan

Publicitate

[7] vREIuN cREDIT IPOTECAR?

I

[ ] pROMOWEAZE (| REACTUALIZEAZA

ot

Extravilan / intravilan: intravitan

[ Persoana fizica H Suprafata utila: 44 GO0 mye }

DESCRIERE

Vand teren intravilan zona Sinteu , 44.000 mp, zona foarte frumoasd . Cu un front la drum de 88
de m . La capatul terenul se gaseste o vale inconjurata de o padure . in fata odmantului exista
un drum asfaltat care face l2gatura cu DNIHE aproximativ 150 de meatril pana la principala (s de
principald este aproape de Restaurantul Huta Slavia 500m aproximativ |

Mai multe detaiii la telefon 07*****09

(D 272062009 Vizualizaén: 485 [? Raporteaza

https:/lwww.olx.ro/d/ofertalteren-INTRAVILAN-IDixV2Z.html

22/26



Localizare

=

30
" €asa|VatraiSinteului

Localizare proprietate imobiliarad evaluata




ANEXA NR. 3- DOCUMENTE ALE PROPRIETATII AVUTE LA DISPOZITIE: CF 51767 Sinteu

Oficiui de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd BIHOR

-‘w Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alesd
“ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 51767
BRI COPIE

LI Aty sa et Eien

Carte Funciard Nr. 51767 Sinteu

A. Partea I. Descrierea imaobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Huta Voivozi, jud. Bihor

Nr. [Nr. cadastrai Nr. .
Crt topografic Suprafata* (mp) ~._Observatil / Referinte
Al 51767 1.500 Teren neimprejmuit; *

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
19858 / 26/07/2024
Act Notarsal nr. Act de dezlipire nr.1076, din 25/07/2024 emis de Curea Lup Calin;
Se infiinteaza cartea funciara 51767 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 {51767 / UAT Sinteu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numaryl
cadastral 51106 inscris in cartea funciara 51106:

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza legilor fondului funciar, Al
dobandit prin Reconstituire, cota actuala 1/1, cofa dnitiala 1/1
1) VATLAVIC IOAN

B2

Act Administrativ nr. tp 175, din 10/11/2006_emis de comisia judeteana blhor comisia locala smteu:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din Cf 51106/Smteu inscrisa prln incheierea nr. 37246 din 09/10/2018;

/C.Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembra&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 sl Legli 190/2018

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare an-bne 12 adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 3.1
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Carte Funciard Nr. 51767 Comuna/Oras/Municipiu: Sinteu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

51767

1.500

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata ) = n :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| padure |DA.| “1.500 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 7.769

2 3 51.126

3 4 34.222

4 5 24.258

5 6 13.48

N 6 7 12,231

Document care contine date cu caracter persanal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 §i Legii 190/2018

Pagina 2 din 3

entiy informare on-iine la adrasa epay.ancpl.re

Fermular versiunea L.l
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Carte Funciara Nr. 51767 Comuna/Oras/Municipiu: Sinteu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i (m)
7 1 20.628

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Oocument care confine date cu caracter personal, protejat de prevedeorile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legqi 190/2018 Pagina 3 din 2

Extrase panlru informare on-hire

& adresa epay.ancplro

Formu'ar versiungea .

1
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