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Infroducere

Impactul globalizarii se reflectd in noua arhitectura rurald, (strdind de contex), a caselor
si strazilor, precum si in aspectul spatiilor publice. Contextul identitar dispare iar rezultatul are un
impact negativ asupra siluetei satului si a calitatii vietii. Peisajul rural in toatd asezarea se
schimba.

O asezare rurald functionald (sat) poate satisface in general nevoile de trai ale unei
persoane mai bine decdt un oras (dimensiune clard de mai putin de 5.000 de locuitori, relatii
personale imediate, apropiere de naturd). Pentru ca acestd asezdre sa prezinte o continuitate
in timp, trebuie sa fie locuitd si dezvoltatd de locuitori. Plecarea unei populatii preponderent
tinere la ,locuri de munca saptadmanale” in orase sau migrari de lungad durata fortate din punct
de vedere economic, la munca in straindtate, duc la sardcirea mediului rural si, pe de alta
parte, este o consecintad legitima a globalizarii.

Transformarile in cadrul distributiei teritoriale a functiilor rurale de locuire si a activitatilor
economice este extrem de importantd pentru mediul rural. Datoritd ponderii mari de localitafi
rurale in Romania, este necesar sd ne concentrdm asupra noilor forme de economie circulard
cooperativd a acestor localitati. In plus, este necesar s se examineze modul In care
manifestarile economiei de franzitie vor afecta imaginea si forma satelor. Vom putea
redescoperi un spatiu public valoros? Verificarea posibilitatilor de revitalizare a disfunctiilor
fondului construit in asezarile din mediul rural poate insemna intensificarea dezvoltdrii si salvarea
terenurilor agricole.

O problemad specificd in ceea ce priveste implementarea investifilor in dezvoltarea
teritoriald este fragmentarea foarte mare a proprietdtii terenurilor in Romania. Dimensiunile si
formele terenurilor cadastrului terezian (spre deosebire de cadastrul iozefin), sunt foarte mici
pentru constructie, iar comasarea si reparcelarea acestora necesitd o perioadd de timp
indelungata, eforturi financiare considerabile si un proces exigent din punct de vedere
managerial.

Tendintele procesului de dezvoltare teritoriald in scopul organizarii teritoriale optime sunt
preferate de toate statele occidentale dezvoltate economic. Acestea sunt, in special,
Germania, Franta, Belgia, Austria si alte tari vest-europene. Organizarea teritoriului este inteleasa
aici ca o distributie adecvatad ,,operationald” a activitatilor si organizarea functiilor in teritoriu, si

astfel sa se creeze cea mai bund interconectare a acestora.
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Regulamentul de estetica si conformare arhitecturald specifica locald este impartit in
doud parti. Prima parte reprezintd un studiu de fundamentare istoric, a evolutiei asezarii,
tipologiile constructive existente si aspectul exterior al cladirilor. In acest studiu de fundamentare
s-au elaborat diferite analize urbanistice, considerante relevante pentru reglementarea
directilor viitoare de dezvoltare. A doua parte a regulamentului reglementeazd modul de
conformare arhitecturald si estetica specifica locald a cladirilor existente, propuse si interventii
asupra constructiilor existente.

Conservarea caracteristicilor specifice si estetice este, fard indoiald, importantd
pentru conservarea peisajului unic al specificului local. Termenul peisqj se referd aici la un
grup de case si anexe care formeazd o gospoddrie si la o imagine a locului in care sunt
asezate aceste gospoddrii. In acest context, mentinerea caracterului specific al asezdrii

este esentiald pentru a asigura o dezvoltare durabila si o evolutie pozitivd a comunei.

OBIECTIVE
® Protfejarea si punerea in valoare a pejsajului rural si a arhitecturii tfraditionale specifice
locale;
® Indetificarea potentialului de dezvoltare si stabilirea directiilor de dezvoltare;
® Reglementari cu privire la modul de utilizare a terenurilor, realizarea constructiilor noi si

interventii asupra cladirilor existente.
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PARTEA |: PREZENTAREA SITUATIEI EXISTENTE
CAPITOLUL I: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA 1: Evolutia asezarii

1.1. Cadru natural

Comuna Sinteu se intinde pe o suprafatd de 4.935,24 hectare si se afla situatd in judetul
Bihor, in partea centrald a Muntilor Plopis, cunoscuti si ca Munfii Ses sau Muntii Rez. Sunt o
diviziune a Muntilor Apuseni aflatd in extremitatea nord-vestica si fac parte din grupa Carpatilor
Occidentali. Aproximativ jumatate din teritoriul comunei Sinteu este acoperit de paduri. Restul
teritoriului este alcatuit in mare parte din pdsuni, fGnete, livezi, teren arabil si gospoddarii.

Partea centrald a Muntilor Plopis are aspectul unui podis inalt, cu altitudini cuprinse intre
600 si 700 metri. Reprezintd o culme cu o orientare generald nord-vest - sud-est si sunt inconjurati
de unitati deluroase. Coloana principald a Muntilor Plopis are o lungime de 35 km si o latime
variabild de 5-15 km. Din cauza indltimilor reduse, asemdndatoare dealurilor, mai poartd
denumirea de Muntii Ses. Sunt constituiti din sisturi cristaline. Infatisarea monotond a muntelui
este infreruptd de vai addnci de 100-250 m, unele cu fundul larg. Vaile addnci determind
aparitia unor culmi ce cad in trepte pdnad la altitudinea de 400 m, atdt spre Barcdu, cat si spre
Crisul Repede. Dintre vaile ce dreneaza spatiul montan se remarca Valea Bistrei care este destul
de adancitd (epigenetic) in ,,Podisul Sinteului” si permite separarea Muntilor Plopis ih doud
compartimente: nord-estic (mai pufin intins si cu altitudini mai reduse) si sud-estic (mai larg si cu

naltimi mai mari).
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in localitatea Sinteu, zona centrald a Muntilor Plopis, de sub poalele estice ale varfului
Varatec (755,9 m), izvordste Raul Bistra. Initial se prezintd ca un foarte mic pdardias de munte,
nsa, pe masurd ce coboarad inspre locul de varsare, colecteazd apa unor afluenti, ajungénd in
cele din urma la o lungime de 47 de km si o suprafatd a bazinului hidrografic de 175 kilometri
patrati. RAul strabate platoul relativ neted al Muntilor Plopis pe directia principald SV-NE. Din
dreptul localitatii Sinteu si pand la iesirea din cristalin, Bistra curge pe directia SE-NV. In acest
sector, panta de curgere este mare. Strabate 10 localitati (Sinteu, Padurea Neagrd, Voivoz,
Popesti, Bistra, Ciutelec, Bistra, Tauteu, Poiana, Chiribis) si se varsa in Barcdu in dreptul localitatii
Petreu, fiind unul dintre cei mai importanti afluenti ai Barcaului.

La prima vedere comuna Sinteu pare nelocuita. Ici colo se iveste cate o gospoddarie ce
abia poate fi remarcatd de copacii saditi in jurul ei. Terenul este format din vai si dealuri cu

pante line in comparatie cu zonele montane unde pantele sunt mult mai abrupte.
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1.2. Istoric

Comuna Sinteu a fost infiinfatd la inceputul
secolului al XIX-lea. Sursele documentare aratd cd
migrafia slovacd in zond a fost determinatd de
infiintarea a doud fabrici de sticld (la Huta Voivozi,
in jurul anului 1802 sau cu putin timp inainte; la
Sinteu, in jurul anului 1827 sau cu putin timp inainte)
si a trei manufacturi, “hute” de potasiu (Calin,
1815; FaGgetu, 1816; Valea Tarnei, pe la 1830). Rata
imigratiei a crescut substantial la sfarsitul anilor
1820 si a rGmas ridicatd pe tot parcursul anilor
1830. Tn jurul anului 1840, colonizarea slovacd a

zonei a fost practic incheiata.

Date cartografice:

A. Tn prima ridicare topografica, "Ridicarea
Josefingd” 1782 - 1785, se poate observa zona
impdduritd  si pustiitad. Toatd aceastd zond
neavand nici o altd localitate existentd in
apropiere.

B. In urmatoarea hartd, "Ridicarea '. 7 ', i Tﬁj}; :a_!

Franciscand” 1819 - 1869, se distinge suprafata Ny VALETARNE'

defrisatd. Se contureazd atat localitea Sinteu cat si
celelalte localitati din jur, respectiv Huta Voivozi,
Socet si Valea Tarnei. Este marcatd biserica si
fabrica de sticld. Se poate observa vatra satului in
apropierea fabricii de sticld, situatd in partea de
est. Restul gospoddiriilor fiind dispersate pe toatd
suprafata defrisata.

C. Si in a ftreia ridicare topograficd 1869 -
1887, apare biserica si fabrica de sticld. Tn loc de
toponime, apar diferite nume de familie ale
locuitorilor. Fondul construit se densifica.

D. In Planul Director de Tragere, fabrica de
sticla nu mai figureazd. Vatra satului se mareste. In
toatd aceastd evolutie nu se distinge delimitarea

satelor, contopindu-se intre ele. S N ] A o | B AT 19391956 ¢

[0l
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Consemndri istorice:

n jurul anului 1802 este Infiintatd prima fabrica de sticld in Huta Voivozi. In jurul anului
1827 este infiinfatd o a doua fabrica de sticla in localitatea Sinteu.

In anul 1830 este consemnatd construirea primei scoli in Valea Tarnei iar in 1891 s-a
construit o noud scoald tot aici.

In anul 1838 - 1840 a fost construita Biserica Sfintei Fecioare Maria la Sinteu. In sematismul
romano-catolic, este consemnat faptul cd biserica de la Sinteu a fost construitd in anul 1838 iar
parohia Sinteu (Solyomkd&) a fost infiintatd in anul 1844. Alte sate apartinGtoare de parohia de la
Sinteu au fost: Huta Voivozi, Valea Tarnei, Padurea Neagrd, Socet si catunele Fehérpatak si
Feketehegy (Csernahora).

In anul 1878 se construieste prima scoald la Sinteu.

Tn anul 1890, la Huta Voivozi a fost construitd o scoald confesionald.

In anul 1945 - 1949 o mare parte din populatia Sinteului re-emigreazd in Cehoslovacia.

Tn anul 1976 hramul bisericii din Sinteu devine Sf. Chiril si Metodie si continud sa fie si in

prezent.
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Inainte de sosirea slovacilor,
tot acest platou montan era
acoperit aproape in totalitate de
paduri de foioase (fag, stejar,
carpen). Initial, colonizarea
Muntilor Plopis cu slovaci a avut
preponderent cauze economice.
Slovacii erau specializatfi in munca
forestierd si tdierea lemnului.
Nobilii locali, influentati de ideile
cameralismului  austriac, doreau
sG obfind venituri suplimentare
prin valorificarea resurselor locale.
Intinsele paduri puteau aduce
venituri  importante  stapdanilor
locali. Cresterea spectaculoasa a
populatiei Europei in secolul al
XVlll-lea a sporit cererea de lemn
de constructie in marile orase. De
asemeneq, era O cerere mare
pentru potasd, ce se obtinea din
cenusa lemnului de foioase.
Potasa (carbonatul de potasiu)
era o materie prima utilizatad atat
la obfinerea sdpunului, cat si a
sticlei. Slovacilor colonizatfi li s-a
promis lemn pentru constructia
caselor, padmantul rezultat in urma
defrisarii si un fel de solda. O parte
dintre ei au fost colonizati si ca
fortd de lucru calificata pentru
nou-infiinfatele manufacturi  de
sticla. Asa au luat fiintd asezarile
dispersate locuite de slovaci din
zona de platou a Muntilor Plopis

numite si kopanice: Sinteu (slov.

Comuna Sinteu - perioada interbelica
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Nova Huta, magh. Solyomko), Comuna sinfeu - prezent
Huta Voivozi (slov. Stara Huta,
magh. Aimaszeghuta), Socet (slov.
Socet, Zachotar, magh. Forduld),
Valea Tarnei (slov. Ziddrer,
Zidaria, magh. Hdrmaspatak),
Fagetu (slov. Gemelcicka, magh.
Magyarpatak).

Sunt asezdari de munte, de
tip dispersat, caracterizate prin
existenta unei distante relativ mari
intre gospodarii. Fiecare familie si-
a ales un loc de casd in
apropierea unei surse de apd
(izvor). Condifile de colonizare in
zond au fost foarte dificile, fiind
dependente de defrisarea
prealabild a pddurilor s de
obtinerea parcelelor de terenuri
arabile. Tn urma primirii in folosint&
a  pdmdantului  defrisat,  s-a
dezvoltat caracterul asezdrii, de
tip  dispersat, cu gospoddrii
dezvoltate concentric, in jurul unei
curfi, la distante semnificative
unele fatd de celelalte, in functie
de bucata de teren pe care si-a

ales-o fiecare pentru defrisat.
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1.3. Analize urbanistice
Comuna Sinteu se infinde pe o suprafatd de 4.935,24 hectare si este compusa din 4 sate:

Sinteu (localitatea resedintd), Socet, Huta Voivozi si Valea Tarnei. In partea de nord se
nvecineazd cu comuna Popesti, in partea de sud se invecineazd cu comuna Auseu iar in
parfea de vest cu orasul Alesd. In partea de est este delimitatd de limita administrativa

judeteanad Bihor-Sdlaj, unde se invecineazd cu comunele Plopis si Halmasd.
La data elaborarii prezentei documentatii, conform datelor puse la dispozitie de catre

Primaria Sinteu (documentatia Planul Urbanistic General al comunei Sinteu, elaborat de S.C.
Nova Proiect S.R.L in anul 2000, Oradeaq) suprafata totald a intravilanului insuma 1.881 ha.
Aceastd suprafata era repartizatd dupd cum urmeaza :

Sinteu 788,00 ha, Socet 137,00 ha,

Huta Voivozi 239,00 ha, Valea Tarnei 717,00 ha
Disfunctii: Delimitarile intravilanului prezinta rupturi/goluri in tesutul asezarii crednd astfel disfunctii
din punct de vedere urbanistic, alterdnd peisajul. Parcelele cu acces direct din drumurile

publice principale se aflain extravilan.
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Intravilan Localitatea Huta Voievozi 2,607,194.74 mp

Intravilan Localitatea $inteu - 7,461,354.94 mp

]
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- ) \‘/ . l:l Intravilan Localitatea Valea Tarnei 8,104,009.96 mp
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Intravilan Localitatea Socet - 1,407,213.11 mp
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A. SITUATIE EXISTENTA

Tn urma analizei situatiei existente au rezultat urmatoarele concluzii:

- aproximativ jumatate din suprafata teritoriul comunei Sinteu se afld in zona
protejatd Natura 2000 (ROSCI0322), o zond impdduritd, restul teritorivlui find compus din
infravilanul si extravilanul localitatilor (pasuni, terenuri arabile, constructii etc.);

- raportul dintre fondul construit existent si spatiul verde este de aproximativ 2%.

- distanta medie dintre gospoddarii este de aproximativ 200 m si sunt dispersate pe
toatd suprafata comunei, atat in intravilan cét si in extravilan

- este strabdtutd de rdul Bistra, care izvordste din Varful Varatec si care strabate

toatd comuna Sinteu de la est la vest

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN

[ spanuvere-98.33%
I creutati-0s0%
FOND CONSTRUT - 117 %

LEGENDA
ELimita zona de studiu El limite cadastrale m Constructii / gospodarii existente
- Zona i i i Curbe din nivel EI Drum National
|:| Zona teren extravilan Drum Cursuri de apa
Zona impadurita protejata Natura
I:l 2000 (Muntele Ses - ROSCI0322) Drum Judetean - Zona centrala conf. PUG

SITUATIA EXISTENTA
| 15 I
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B. ANALIZA PARCELELOR

Caracteristicile generale ale parcelelor comunei Sinteu:
au formda neregulata

majoritatea parcelelor au suprafete cuprinse intre 5.000 si 20.000 mp
Concluzii referitoare la numarul de parcele:

-n proportie de 43,21% au suprafete cuprinse intre 5.000 - 20.000 mp
-n proportie de 25,45% au suprafete cuprinse intre 20.000 - 50.000 mp
-n proportie de 22,18% au suprafete sub 5.000 mp

-n proportie de 9,14% au suprafete peste 50.000 mp

Concluzii referitoare la suprafata parcleleor:
- parcele cu suprafete sub 5.000 mp, ocupd 1,45% din intreg teritoriul comunei

- parcele cu suprafete cuprinse infre 5.000-20.000 mp, ocupad 12,71% din intreg teritoriul comunei
- parcele cu suprafete cuprinse intre 20.000-50.000 mp, ocupad 21,01% din intreg teritoriul comunei

- parcele cu suprafete peste 50.000 m, pocupd 64,86% din intreg teritoriul comunei

Distributie nr. parcele

I 291 parcELe - 22.18%

567 PARCELE - 43.21%

[ ss4parcrie-2545%
[ r120earceie-9.aa%
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Distributie suprafata parcele
-1.45%
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rcele pana in 5000 mp
arcele intre 5000 - 20000 mp
arcele intre 20000 - 50000 mp

Parcele peste 50000 mp
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C. ANALIZA CIRCULATILOR

Comuna Sinteu este strabdtutd de drumul national DN 1H si face legdtura infre orasul
Alesd si orasul Simleul Silvaniei. Drumul judetean 110 E, leagd localitatea Sinteu de localitatea
Codrisoru respectiv Fagetu. Restul retelelor stradale sunt constituite din drumuri comunale. Dintre
acestea se remarca drumul comunal DC 186 care constituie si limita administrativa dintre satele
Huta Voivozi, Socet si Valea Tarnei. Drumul comunal DC 132 constituie limita administrativa a
satelor Sinteu si Valea Tarnei. Avand in vedere faptul ca aceste drumuri comunale delimitezd
satele si converg inspre drumul natfional DN 1H, intersectia acestora poate fi consideratd cea
mai importantd la nivel de comund. O caracteristicd specificd locald sunt aleile si potecile

cunoscute doar de locuitori.
Disfunctii: Exceptdnd drumurile princilale (nationale, judetene), majoritatea drumurilor comunale

prezintd infreruperi, "fundaturi’, care au rezultat tocmai datoritd acestei distributii dispersate a

gospodariilor in teritoriu. O parte din ele sunt neasfaltate. Locurile de parcare sunt insuficiente.

A
/

M////{\\\ng)
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=
L, CRE S erom

LEGENDA

E Limita zona de studiu Drum
C Vlimi
limite cadastrale

E Drum comunal existent

y
Drum Judetean existent

i STUDIU RETELE CAROSABILE EXISTENTE
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D. ANALIZA ACCESELOR

Reteaua stradald reprezintd un element important pentru o localitate. Calitatea acesteia
poate influienta pozitiv sau negativ devoltarea in tfimp. Accesul direct la un drum public este
absolut necesar. Majoritatea parcelelor din intravilanul comunei Sinteu au acces direct la un

drum public.
In urma alalizei accesibilitati, a parcelelor cu acces direct la drum public pe intreg

teritoriul comunei Sinteu, reies urmatoarele concluzii:

- aprox. 67,33 din numarul total de parcele din comuna Sinteu au acces direct la un
drum public

- aprox. 32,67 din numarul total de parcele din comuna Sinteu nu au acces direct la
un drum public
Disfunctii: Anumite parcele aflate in intravilanul localitati nu au un acces direct la drumurile

publice.

Procentaj parcele cu
acces la strada
Parcele cu acces la

— strada - 67.33 %
[ Porcele fora acces a strada - 32.67 %
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E. ANALIZA ALTIMETRICA

Relieful comunei Sinteu este unul de tip montan cu pante line. Are alfitudini cuprinse intre
400 si 740 metrii. Inaltimile cresc succesiv dinspre Nord-Vest spre Sud. Cel mai inalt varf, Varful
Varatec (756,97 m), se afla situatin localitatea Sinteu, in partea de Sud.

Altitudinile localitatilor:

- Huta Voivozi are altitudini cuprinse intre 520 si 660 m iar cel mai inalt punct, Dealul
Dubina 661,16 m, este situat in partea de vest a localitatii;

- Localitatea Socet are altitudini cuprinse intre 560 si 640 m, cu Dealul Dubina cu
inaltimea maxima de 661,16 m situat in extremitatea vestica a satului;

- Cele mai inalte altitudini le intalnim in localitatea Sinteu. Acestea altitudini variaza
ntre 580 si 740 m;

- Valea Tarnei are altitudini cuprinse intre 480 si 720 m. In partea de nord a localitatii

se afla Dealul Cubeleac cu indltimea maxima de 621,57 m.

+740.00 m
+720.00 m
+700.00 m
+680.00 m
+660.00 m
+640.00 m
+620.00 m
+600.00 m
+580.00 m
+560.00 m
+540.00 m
+520.00 m
+500.00 m
+480.00 m
+460.00 m
+440.00 m
+420.00 m

L CCOERRE e

+400.00 m

+621.57 m.

P
S

ALTITUDINE LOCALITATI
- Localitatea Huta Voievozi:

. +660.00 m. 2
- Localitatea Socet: \

‘ f; i" \\‘ tudiu

max. + 640.00 m.
min. + 560.00 m.

;:;:a*l‘itgtzeoa-o\‘/)all"e‘-a Tarnei: ‘ " EI Limita Intravilan Localitati

min. + 480.00 m. { .

- Localitatea Sinteu: \‘ O E Raul Bistra

max. + 740.00 m. =

min. * 58000 m. ) STUDIU ALTIMETRIC
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SECTIUNEA 2: Tipologii constructive existente

1.1. Gospodarii Gospodarii Sinteu 1941

Habitatul traditional sau mai exact
comunitatea frdia intr-o strdnsa legaturd si
armonie cu mediul. Din datele etnografice,
respectiv antropologice putem sa infelegem
mai bine mentalitatea care a stat la baza
evolutiei asezarii si tipologia acesteia.

O comunitate este formata din mai
multe familii. Fiecare familie functiona dupd
un set de reguli spirituale si culturale general
valabile pentru toatd comunitatea.

In cazul bunurilor materiale, acestea
se cumpdrau ori s& mosteneau. Mostenirea
se facea in asa fel incat fiecare copil primea
o cotd egald din averea tatdlui si a mamei.
Aceastd reguld se aplica inclusiv 1n
distribuirea terenurilor. In felul acesta din
parcela pe care se afla gospoddria unei
famili se definea o bucatd de teren care
urma sa fie impartitd in padrti egale pentru
fiecare copil. Dacd erau patru copii In
familie, atunci ftrei dintfre ei urmau sa
construiascd o gospoddarie noud pe bucata
de teren ce le-a fost alocatd, iar al patrulea
va continua sa fraiascd in  gospoddria
parinteasca.

Parintii rdman in continuare proprietarii
infregului ansamblu atata timp cdat sunt in
viata. Abia dupd moartea pdarinfilor, cogpiii
devin cu adevarat proprietarii padmanturilor
ce le-au fost alocate. Se considerd ca din
acest motiv copii aveau un mare respect

fatd de parintii lor.
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In majoritatea cazurilor acestia se
gospoddresc toti impreund. In gospodarire,
cuvantul  "pbatrénului®  este  cel mai £

Livadi
important. Mai important decat a oricarui ‘*G@dgni,.ci;f.iwi
alt membru al familiei. El stabileste cine cu 2
cine va lucra, cand si unde.

Gospodaria specifica este construita
de reguld in mijlocul proprietatii, in jurul

careia se dezvoltd terenurile agricole,

livezile etc.
Aceste gospodarii au de obicei o

conformare simpla si dimensiuni modeste, " Gebiini e

- . < . mmlvamﬁ ST“‘-..“
urmarind sa creeze un spativ  central S BRE Baprejmuth
(curtea) 1in jurul cdruia sunt dispuse
constructiile din gospoddarie. Curtea este de
obicei spafioasd s constituie centrul

habitatului familial.

In urma cercetarii de teren s-au putut

-

. ope . . . . Pagune | !
identifica 4  fipologii  principale de A g ;
O b | \
gospodarii:  Gdimde | .
: ; uﬂxi\};aun'isi 3 \
O . . 1 me jouita
A - gospoddrii cu constructiile dispuse i ) @ )
i | v ! g ¥ \
. ~ ~ \ vy \ \
perpendicular sau in forma de L; . m ,. ; L
. .. o y Et\eeum
B - gospoddarii cu constructiile j >

’

dispuse paralel sau fatain fata;

¢
‘.

C - gospoddarii cu constructiile dispuse

\_g_______»
&

gm
g

neregulat, conformate la terenul denivelat;
D - gospodarii cu constructiile dispuse

in jurul unei curtfi interioare.




Cea mai veche i folosita
tipologie in zonele de munte/deal este
cea cu constructile (casa si anexele
gospodaresti) dispuse in formd de L.
Aceastd dispunere permitea o legdturd
mai  facild intre constructile  din
gospoddrie si o deschidere generoasa
spre restul componentelor apartinatoare
gospoddariei. Dispunerea constructiilor

paralel sau fatd in fatd este o dispunere
mai compactd care contureazd un

spativ  interior, curtea, unde @ se
desfasurau o mare parte din activitatile
gospoddresti. In unele cazuri, cénd
familia devenea mai numeroasd, se
adduga o constructie ulterioara (casd)
paraleld cu celelalte doud. Dispunerea
neregulatd a constructilor urmareste
crearea acelei incinte  interioare
(curteq), fara sa aibd o forma definita,
dispunerea constructiilor fiind
conditionatd in primul rdnd de relieful pe
care urmavu sa fie cladite. Gospoddariile
cu cladirile dispuse in jurul unei curti
interioare, este o dispunere mai nouad.
Aceastd dispunere a pornit de la una
din ftipologile enumerate anterior si
odatd cu ftrecerea timpului si cu
cresterea  necesitatiior  umane, la
constructile inifiale s-au alipit  alte

constructii necesare in gospoddrie.

Gospodadarii Sinteu - prezent
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1.2. Locvinta traditionala

Dupad stabilirea slovacilor in noua asezare, au
inceput sa apar| primele case si gospoddrii.

Casele aveau de obicei o planimetrie simpla
formatd din doud sau trei incdperi. Peretii caselor
erau din barne de lemn sau batuti cu pamant iar ca
invelitoare (acoperis) se folosea sidrila din lemn iar
mai tarziu paiele. Pe la jumdatatea secolul al XIX-lea
apar casele construite din vaiuga si pamant batut iar
incepdnd cu secolul al XX-lea apar si invelitorile din
tigld ceramica.

In casd se infra prin tinda (pitvor). In unele
cazuri indeplinea si functia de bucdtdrie. Hrana se
pregdtea pe doud focare deschise. Aici era
amplasatd si o sobd din pamant folosita la incdlzirea
locuintei. Spatiul rdmas se folosea la depozitarea
anumitor alimente si a vaselor (veselei) din lut si lemn.

Din tindd, pe o laturd se intra infr-o camerad iar
pe cealaltd laturd in cdmard. Dimensiunea camerei
se stabilea in functie de numarul membrilor familiei.
Obiectele care fac parte din ansambilul ei sunt: masad,
bancd, doud paturi, cufere si sifonierul iar in colf era
ziditd o sobd pentru incdlzit. Combustibilul de baza 1l
constfituiau  lemnele. Fumul era evacuat prinfr-o
deschizaturd ingraditd in soba zidita, in pod, unde se
imprastia pe toata suprafata podului. Acesta era
folosit deseori si la afumarea carnii.

Legenda:

naa:
Zona locuinta - camera din fata si din spate

Tinda

ambar, paiata, cotet, grajd

ona Anexa gospodareasca - paiata,
H otet, grajd
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1.3. Anexele gospodaresti

Anexele gospodaresti indeplineau

functia de depozitare si addpost pentru

nimale necesare activitatilor agricole si

.o . -~ ~ ~
cresterii animalelor. In surd se addaposteau Qs
AT R EELR
2L LR

£ :
utilajele agricole pe timp de iarnd, in ',s*’.e'. »

acelasi timp indeplinea si functia de spatiu
de depozitare a materialelor si obiectelor

necesare 1n gospodadrie. De exemplu

acolo se depozita si combustibilul necesar

incalzirii casei pe fimpul iemii (lemnele).

Lemnele mai puteau fi depozitate in Z\‘%
magazii  special  amenadjate.  Intr-o g /
incapere laterald inchisd se depozitau i:; E%

cerealele, In hambare si patule. In

contiunearea lor se aflau grajdurile si

Wl
-

-

N

LTSRS
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cotetele. Tn general intr-o gospoddrie

I

~ A

acste anexe erau situate sub acelasi

acoperis, aliniate unele dupa altele. in

podul acestor constructii se depozita #

hrana pentru bovine.

Fanul si o parte din furaje se puneau
grdmadad peste un par formand cdpite, in
apropierea gospoddariei sau in suri plasate

aleatoriu in apropierea fanetelor. In lunile

Sy . I/ %
%, g',:": o s .
200, ".‘:"}fb g : —
QXK ot
S .
: %

de vard legau bovinele |Gngd capitele de - N
N ~ . . . L4
fan sau in locuri special amenajate. .

Legenda:

Numarul anexelor agricole y/
/ Zona locuinta - camera din fata si din spate

depindea de starea materiald « /{
gospodarilor. Cu cat erau mai instariti cu — Tinda

atat avea mai multe anexe agricole. N\ \ e
BUCatarle, camara

In cazul famililor de meseriasi, pe N
N < < oA \ Magazie
lGngd aceste anexe gospoddaresti in s

5% Anexa gospodareasca - sura sopron,
hambar, paiata, cotet, grajd

gospoddarie era prezent atelierul

mestesugdresc specific meseriei pe care e

i
ﬁﬁ Zona Anexa gospodareasca - paiata,
. cotet, grajd
acestia o prestau. i co'eh-oral

[241
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SECTIUNEA 3. Aspectul exterior al cladirilor

In comuna Sinteu se pot distinge mai Gospodarii Sinfeu 1941
multe tipuri de cladiri, cu diferite functii.
Acestea le putem impartii in:

- rezidentiale;

- economice (magazie, grajd, surd,
sopron, hambar, poiatd, cotet, pivnitq,
gropi n pamant etc.) ateliere
mestesugadresti (moard, stupind etc.);

- constructi  de cult (biserici,
clopotnite, cimitire etc.);

- constructii de invatamant;

- constructii publice;

- constructii turistice.

Aspectul  exterior al locuintele
traditionale 1l putem impartii in tfrei categorii
principale:

- constructile din materiale naturale
(lemn), brute, cu sau fard elemente
decorative;

- constructii din zidarie (p@mant batut
sau carodmidd nearsd) cu tencuiald de
pamant, varuitd;

- constructii din zidarie (p@mant batut
sau cardmidd nearsd) cu  fencuiald
(stropitd) din var-ciment armat cu sarma

Goluri de ventilare|

sau plasa, cu strat de vopsea. Detaliu

Fronton din lemn
Streasind fréntd

1.1.  Cladiri de locuit

Proportii
Constructiile  tradifionale  slovace

aveau de obicei o planimetrie simpld,

L . . FUENE et B ronfispiciu
paralelipiedica. Regimul de indltime S M SR MR d1atada principala)

predominant era si este in continuare parter

Gospoddarii Sinteu 1941

sau parter si demisol. Unele constructii au




pivnitfa dispusd sub casd datoritd pantei
terenului.

Suprastructura casei era compusa din:
elevatie, pereti din lemn, pamant batut sau
caradmidd nearsd si acoperisul. Acoperisul se
termina cu frontoane din lemn simple sau cu
elemente decorative.

Raportul de plin - gol este specific
zonelor montane, cu ferestre dreptunghiulare
cu doua sau trei canate. De reguld una sau
douad ferestre erau amplasate pe frontispiciul
casei (fatada principalad).

Cromatica

Odata cu frecerea timpului,
arhitectura traditionald a urmat cursul firesc
evolutiv. Din punct de vedere estetic a
existat o tranzitie graduald care a fost
influientatd in primul rdnd de materialele de
construire noi. Primele franziti de ordin
estetic s-au produs In momentul in care a
fost inlocuita invelitoarea din sindrild de lemn
in Invelitoare din paie. Invelitoarea din paie
se preta mai bine pentru un acoperis in
pafru ape datoritd formei. Si invelitoarea
acoperiselor in doud ape era schimbatd in
invelitoare din paie, insa streasina franta era
facuta din alt material (lemn, tabla etfc.) La
scurt timp nsa tigla ceramicd, placile de
azbociment si tabla inlocuiesc  total
invelitorile din sindrild de lemn si paie. In
prezent acestea sunt materialele cele mai
des intdinite la constructile de pe intreg
teritoriu al comunei Sinteu. Acoperisul cel
mai raspandit este cel in 2 ape simetrice,
inchis la capete printr-un fronton. Panta

acoperisului variazd intre 40° si 55°.

Gospodadarrii Sinteu inainte de 1950
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Frontispiciul (fatada principald), in
cele mai multe cazuri, era indreptat spre
zona de acces in gospoddrie.

Abordarile mai vechi (istorice) a
fatadelor sunt minimale, fard prea multe
decoratiuni. Majoritatea caselor erau de
culoare albad. Alte culori folosite la finisarea
fatadelor erau albastru deschis si o nuanta
de maroniu deschis.

Soclul constructilor era realizat din
piatra. Ca finisaj exterioar se mai folosea
tencuiala din pdmdnt de culoare mai
inchisd decdat peretii casei. La sfarsitul
secolului al XIX lea culoarea predominantd
era o nuantd rosiaticd, maro sau neagrd
obtinuta din pigmenti naturali.

Tampldria geamurilor este din lemn
formatd din doud sau trei canate. Cele mai
folosite culori erau albastru, verde maro si
alb sau nu erau vopsite, se pastra culoarea
naturald a lemnului. Témplaria usilor este
deasemenea din lemn cu partea de jos
plind iar partea de sus vitrata.

In prezent majoritatea caselor de pe
raza comunei Sinteu sunt construite din
car@dmidd nearsd cu tencuiala exterioard
relizatd din var ciment armata cu sérma sau
plasd metalica, folositd pentru protejarea
zid@riei exterioare. Aceastd abordare a
apdrut pe la jumatatea secolului XX. Este o
abordare influentata de baroc:
ancadramente n jurul geamurilor,
marcarea colturilor constructiei, folosirea
unei game mai vaste de culori (de obicei
acesi culoare de nuante diferite). Casele

erau decorate cu diverse forme

Gospoddarii Sinteu dupd




geometrice, fitomorfe,
zoomorfe efc. inspirate din
naturd. Aceste accetene erau

vopsite alb.

Materiale

Principalul material de
constructie folosit de la
inceputul colonizarii pdnd 1n
prezent este lemnul.
Majoritatea caselor au  fost
construite din lemn.

Lemnul necesar pentru
construirea casei incepeau sa-|
adune cu cdtiva ani inainte, 1l
depozitau in curte si 1l lasau la
uscat. Incepeau cu fundatiile si
elevatia cladiri din  piatra, pe
care urmau sa fie asezate
bdrnele din lemn. Aceastd
fundatie pe de-o parte proteja
barnele de umezeald iar pe de
altd parte, dacd terenul era
denivelat prin aceasta fundatie
compensau panta terenului,
rezult@nd o platformd dreaptd
orizontald. In  unele cazuri,
peretii din lemn, erau batufi cu
pamant si varuiti.

Mai  tarziu au apdrut
constructile din pamant batut
sau caramidd nearsd (voiagad)
a caror perefi aveau diferite
grosimi. Cei exteriori aveau o
grosime de 50 - 70 cm iar cei
interiori 20 - 30 cm. Vezi Anexe

gospoddaresti - materiale.
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1.2. Anexe gospodaresti

" .. . Anexe construite din lemn
Proportii. Cromatica. Materiale

Anexele gospodaresti, la fel ca si
constructile de locuit au o planimetrie
simpld, paralelipipedicd. Proporfia i
dimiensiunile acestora variazd, sunt mai
mari sau mai mici, in functie de utilitatea
(destinatia) fiecareia. Fatad de constructile
de locuit, au peretii mult mai subtiri iar
complexitatea structurald si arhitecturala
este la un nivel mult mai scazut.

Anexele  gospodadresti nu  au
geamuri, doar anumite goluri functfionale
(de ventilare, de evacuare a gunoiului
etc.). Datoritd  materialelor naturale
folosite, din punct de vedere cromatic sunt
in armonie cu natura.

Pe 1&ngd lemn, pdmantul este
probabil cel mai vechi material de
constructie folosit n arhitectura
traditionald.  Tn construirea caselor
tradifionale, a fost utilizat in aproape toate
elementele de constructie 1n diferite
modouri, in diferite amestecuri si consistenta.
S-a folosit pentru ziddrie si ca mortar de
ziddrie, pentru umplerea tavanului si a
pardoselilor.

Proprietatea argilei de a se umfla
sub actiunea apei si a deveni din nou
plasticd, o face reutilizabild sau mai bine
spus putea fi reutilizata, simplu si fara ai
afecta proprietafile. Argila prea umedad,
incorporatd infr-un strat prea gros, duce la

formarea de fisuri de contractie atunci




cand este uscatd. Acest lucru poate fi
prevenit prin diluarea cu nisip si aschii de
lemn, precum si armarea cu fibre vegetale
(inmuiate nainte) sau cu pdr de animale.
De asemenea se folosea si gunoiul de grajd,
provenit de la animalele domestice (cai,
vaci) care reducea vascozitatea argilei. in
trecut, argila era extrasd in toamna si Iasatd
peste iarnd sa Tinghefe. Primavara, se
amesteca si se  framdnta  intreaga
compozifie. Apoi era presatd manual in
rame de lemn si uscatd la aer, rezultand
carémida nearsd sau voioaga (chirpici).
Atunci cdnd argila era utilizatd ca
material de constructie pentru peretii
exteriori, aceasta frebuia sa fie prevazutd
cu un strat de protectie hidrofug, difuz (var,
vopseaq) datorita proprietatilor  sale
higroscopice. Mortarul din argild sau var-
ciment armat cu sérma sau plasd metalica
a fost folosit la protejarea zidariei exterioare.
Pamantul, mai exact argila este
absolut netoxicd iar in stare uscatd
neutrd de miros. Datoritd proprietatilor
higroscopice puternice, materialele de
constructie adiacente erau mentinute
uscate. Aceeasi proprietate face ca
argila sa fie capabild sa absoarbd
umezeala din aerul incdperilor iar in
cazul aerului uscat, s o elimine Inapoi.
Acest lucru mentinea  umiditatea
constantd in incdpere (aproximativ 50%)
si crea un climat echilibrat si sanatos.
Argila absoarbe mirosurile si se reduce

formarea prafului fin.

Anexe construite  din

caramida nearsa (voioaga)

pamant
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1.3. Elemente constructive specifice - Frontonul
a. Frontoane din lemn simple cu streasind  b. Frontoane din lemn simple cu streasind

frntd, cu si fara orifici de ventilare a  frdntd cu usd de acces in pod si goluri de

podului. ventilare.




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

c. Frontoane din lemn cu detaliu in form&  d. Frontoane din lemn cu detali oblice,
de soare in varf, cu streasind frantd si cu sau  simetrice (in oglindd), cu streasind frdnta si

fara goluri de ventilare cu sau fara goluri de ventilare

.,

7

. 4




Frontoanele le putem
impartite in 4 mari categorii:

- frontoane din lemn
simple fara elemente
decorative (a,b,f);

- frontoane din lemn
cu elemente decorative
(c.d.e);

- frontoane din zidarie
simple, fara elemente
decorative (g);

- frontoane din lemn

cu elemente decorative (h).
Frontoanele din lemn

se evidenfiau prin elemente
arhitecturale marunte,
specifice. Acestea se
constituiau in principal din
sipci de lemn pozifionate in
diferite forme si directii. Cea
mai des folositd dispunere
este cea in forma de soare,
pozitionatd n varful
frontonului. Alte abordari au
fost cele cu sipcile sau
scandurile  dispuse  oblic,
simefric (in oglindd) pe axul

central al acoperisului.
Golurile de ventilatie

sunt de diferite forme de
exemplu in forma de inima si
diverse forme geometrice,
(cerc, romb, dreptunghi etc)
care sporeau efectul estetic
al infregii cladiri. Acestea
erau plasate in  varful

frontonului.
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e. Fronton din sindrild de lemn cu streasind franta

[ o TN
b : alll

g. Fronton din zidarie simplu cu goluri de ventilare,
streasind frntd si data renovarii/construirii mscrlp’nonofo

h. Frdn’ron din Z|dor|e cu decorohum picate si in rellef Ccu

goluri  de ventilare, cu streasind

renovarii/construirii inscriptionatd

frantd si  data
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1.4. Constructii cu alte functiuni

Biserica romano-catolica - Sinteu
A. Constructii de cult (biserici,

clopotnite, cimitire etc.)

In toatd comuna Sinteu existd o
singurd bisericd, Biserica romano-catolica
“Biserica Sf. Chiril si Metodiu”, construitd in
anul 1838 aflatd in centrul localitatii Sinteu.
Restul satelor apartindtoare comunei sunt
impdnzite de clopotnite. Fiecare sat are cel
putin o clopotnita. In proximitatea bisericii se
afla parohia romano - catolica. o
Totodatd comuna detine 6 cimitire:

- 1 cimitirin localitatea Socet;
- 1 cimitirin localitatea Huta Voivoz;
- 2 cimitire in localitatea Sinteu;

- 2 cimitire In localitatea Valea Tarnei

Parohia romano-catolica Sinteu

AR !ll'“\ "i ;




B. Constructii de invatamant
n comuna Sinteu
functioneazd urmatoarele unitati de

invatamant:

a. Invatamantul prescolar - se
desfasoard in gradinita cu program

normal, situatd in localitatile Sinteu;

b. Invatamantul general primar si
gimnazial - in localitatea Sinteu
functionezd Scola generald cu

clasele I-VIII.

Cladiri destinate
invatdmantului se gasesc si in restul
safelor din . comund insa datoritd
numarului scdzut de copii, acestea
au fost inchise.

Comuna Sinteu nu are unitati
de nvatamant liceal. in
proximitatea scolii generale din
localitatea Sinteu, se afld sala de

sport.

Scoala Generala - Sinteu

Scoala Generala - Valea Tarnei
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D. Constructii publice

In comuna Sinteu se gdsesc mai
multe tipuri de cladiri publice:

- Administrative - Primaria si Consiliul
Local Sinteu. Tot aici poate fi amintita Polifia
Comunalg;

- Culturale - Comuna Sinteu detine
un Cdamin Cultural cu biblioteca i
Amfiteatru in aer liber;

- Sandtate - Infrastructura  de
sandatate este formata dintr-un dispensar, un
cabinet de medic de familie si un cabinet

veterinar.

Din analiza activitatilor desfasurate pe
teritoriul  comunei  Sinteu  rezultd cd
activitatea de bazd este agricultura. Zona
prezintd un climat favorabil pentru cultura
cerealelor si a cartofului. Populatia are
ocupatie preponderent agricold, isi lucreazd
pamantul individual, Ccu mijloace
rudimentare sau cu mijloace mecanice.

O alta activitate desfasuratd aici de
localnici este turismul. In ultimii ani, aceasta
locatie a prezentat un interes turistic ridicat,
crescandu-i in felul acesta potentialul. Tn
prezent in comuna Sinteu functioneazd mai

multe unitati turistice.

Primaria Sinteu

Amfiteatru in aer liber - Sinteu

[

Locuinte colective Sinteu - per. socialista
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E. Constructii turistice

Complex Huta Slavia - Sinteu
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Casa Vatra Sinteului - Huta Voivozi

Pensiunea Rosehiphill - Valea Tarnei
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PARTEA II: REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA CONFORMAREA ARHITECTURALA SPECIFICA
LOCALA §I ESTETICA CLADIRILOR

CAPITOLUL II: DISPOZITII GENERALE

SECTIUNEA 5: Rolul regulamentului de estetica si conformare arhitecturala
specifica locala

(1) Conservarea caracteristicilor specifice si estetice este, fard indoiald, importantd
pentru conservarea peisajului unic al specificului local. Termenul peisgj se refera aici la un
grup de case si anexe care formeazad o gospoddarie si la o imagine a locului in care sunt
asezate aceste gospoddarii. In acest context, mentinerea caracterului specific al asezarii
este esentiald pentru a asigura o dezvoltare si o evolutie pozitivd a comunei.

(2) Prezentul regulament de estetica si conformare arhitecturald specifica locald
privind constructiile noi si interventii asupra celor existente situate pe raza comunei Sinteu,
constituie un act de autoritate al administratiei locale si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe infreaga Unitate Administrativ Teritoriala.

(3) Obiectivul principal al regulamentului este crearea unui cadru normativ referitor
la regimul de construire raportat la specificul zonei.

(4) Regulomentul cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la modul concret de
realizare a constructilor noi si interventii asupra celor existente, prin materiale folosite,
cromaticd si limbaj arhitectural in functie de destinatia propusd, in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora. De asemenea este prezentatd o
strategie de densificare si prioritafi a comunei Sinteu in vederea dezvoltarii controlate si

protejarea specificului local.




SECTIUNEA 6: Baza legala

La baza elaborarii regulamentului stau in principal:

Hotardrea Guvernului nr. 525/1996, cu completarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordin 233/2016, norme de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;
Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executdrii de constructii;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Ordinul 119/2014 al ministrului sanatatii (OMS) pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Legea nr. 197/2018, Legea muntelui;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarie comunala

Legea nr. 122/2020 Legea apelor.

Ordonanta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile ulterioare;
Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

Ordinul M.L.P.AT. nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare si a continutului documentatiilor prevauzute de Legea nr. 50/1991;
Ordinul nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata,

si a Listei monumentelor istorice disparute

Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a
siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice
europene Natura 200 in Romania.

Hotararea nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructii din domeniul turismului;

Proiect de Hotarare nr. 2637 din 02.02.2021 pentru aprobarea Ghidului de
construire in zonele de turism si agrement precum si in zonele de locuire cu potential

turistic, situate in zona montana a judetului Bihor.




SECTIUNEA 7: Domeniu de aplicare

(1) Regulamentul aferent cuprinde norme obligatorii pentru toate categorile de
cladiri supuse autorizarii executarii constructiilor pe orice categorie de teren, atdt in
intravilan, cat si in extravilan, in limita teritorial administrativd a comunei, aprobate prin
lege.

(2) Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este detaliatd in cadrul
documentatiei.

(3) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului Regulament, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea normelor impuse in prezentul regulament, cdt si la receptionarea

constructiilor.
(5) Pe teritoriul pe care se aplicd prezentul regulament sunt admise urmatoarele functiuni:

a) Functiunile preponderente sunt si vor fi locuirea, cu variantele locuire permanentd,
locuire sezonierd, case de vacantd, cazare turistica in locuinte traditionale;

b) Unitati agricole, mestesugadresti, de prestari servicii si de transport;

c) Institutii (obiective de administratie publicd, de invatadmant, de culturd, sanatate, sport
si recreere, etc.);

c) Servicii de turism (pensiuni, hoteluri, cabane etc. );

d) Edificii de cult, cu constructiile anexe;

(6) Sunt admise, cu conditionari, urmatoarele functiuni:

a) functiunile care prin programul de arhitecturd nu se inscriu in conditile de configurare
a parcelelor si cladirilor, precum si cu conditiondri care se referd la forma, propor'ii ;i dimensiuni,
datoritd normativelor si legilor in vigoare;

b) activitati care utilizeazd pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau de pe parcelele adiacente, cu conditia respectarii normelor sanitare si neproducerii

de noxe sau zgomote care deranjeazd vecinatatile;




SECTIUNEA 8: Glosar de termeni

ACCESUL LA DRUMURILE PUBLICE - accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile
publice la parceld(G.M - 007 - 2000) .

ANEXE GOSPODARESTI ALE EXPLOATATILOR AGRICOLE - constructile situate in zone
izolate in extravilan si indepdrtate de localitatea de resedintd a lucratorilor agricoli, menite sa
addposteascd masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv
animale, precum si spatii pentru cazare temporard pe fimpul campaniilor agricole.(Legea
50/1991, republicatad).

ATIC - Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menita sa mascheze acoperisul
(DEX 1998).

CONSTRUCTIE EXISTENTA - 1n sensul prezentului reguloment se Tintelege acea
constructie care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiatd ca atare in
documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

CORNISA - Partea superioard, iesitd in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor
(DEX 1998).Tn cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se
va considera streasina acoperisului.

DOMENIU PUBLIC - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publicd, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de
interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului,
sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M - 007 - 2000).

DOTARI PUBLICE - terenuri, cladiri, constructii, amenajdri si instalatii, altele decat sistemul
de utilitati publice, apartindnd domeniului public sau privat al unitafilor teritorial-administrative
sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezintd
obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de culfurd;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociald;

(f) obiective de administratie publicd;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

EDIFICABIL (suprafata edificabild) - suprafatd componentd a unei parcele, in interiorul

careia pot fi amplasate constructii, in conditile Regulamentului Local de Urbanism.
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EXTINDERE - Interventii exercitate asupra constructiilor menite s mareasca capacitatea
cladirilor existente. A face sa ocupe un spatiu mai mare decdat cel initial.

FRONTON - Element de forma triunghiulard, marginit de o cornilld, care incoroneazd
fatada unui edificiu (DEX 2009)

FRONTISPICIU - (in sensul prezentului regulament) fatada principald a unui constructii.

FUNCTIUNILE URBANE - activitati umane specifice care se desfasoard intr-o localitate, intr-
o anumitd perioadad de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de
functionare (G.M - 007 - 2000).

GOSPODARIE - Prin gospoddrie intelegem un ansamblu de constructii format din una sau
doud locuinte si constructii anexe gospoddaresti situate intr-un perimetru dat.

IMPREJMUIRI - constructiile sau amenajdrile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la alinioment sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietdtile invecinate (G.M - 007 - 2000).

HABITAT NATURAL - Teritoriu locuit de un individ, de o specie ori de un grup de indivizi sau
specii, in cadrul cdruia populatia respectivd gaseste o complexitate uniforma de conditii de
viata, adaptdndu-se acestora. (DEX 1986)

MANSARDA (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat integral in volumul podului
constructiei. Se include in numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor). Tn sensul prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care
respectd urmatoarele condifii suplimentare:

(a) podul constructiei va forma un unghi maxim de 55 grade cu planul orizontal,

(b) podul constructiei nu va depdsi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului
nivel plin.

MODERNIZARE - A adapta la cerintele, la realitatile prezentului, a face sa corespundd
stadiului contemporan al progresului.

"Natura 2000" - reteaua ecologicd europeand de arii naturale protejate si care cuprinde
arii de protectie speciald avifaunisticd, stabilite in conformitate cu prevederile Directivei
79/409/CEE privind conservarea pasarilor salbatice si arii speciale de conservare desemnate de
Comisia Europeana si ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale, a faunei
si florei salbatice; (OUG 57/2007)

PARAZITAR - (in sensul prezentului regulament, despre o constructie/cladire sau corp de
constructie/ cladire) constructie, structurd sau cladire, de reguld de dimensiuni reduse n raport
cu cladirea principald si subordonata functional constructiei/cladirii principale (functiune anexa
sau extindere a functiunii principale) care prin pozitie, aspect si mod de organizare determind
disfunctii sau duce la desprecierea calitatfii arhitecturale la nivelul cladiri principale, @

ansamblului sau a tesutului urban.
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PARCAJE - spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationareaq, respectiv pentru
addpostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M - 007 - 2000).

PARCELA - suprafata de teren ale cdarei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care
are un numar cadastral ce se Tnscrie In registrul de publicitate funciard. Tmpreund cu
constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil (G.M -
007 - 2000).

PARCELARE - acfiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legatd de realizarea unor
locuinte individuale, de mica indlfime (Legea 350/2001).

REPARCELARE - in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca
rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeazd prin
alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea sunt
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinfd comunad si/sau
obiectivelor de utilitate publica.

REABILITARE - a readuce in stare bund constructiile alterate in urma intemperiilor sau a
altor actiuni efectuate si care au dus la degradarea ei.

REPARARE - A indrepta, a corecta. In sensul prezentului regulament, face referire la
reparatii punctuale necesare intretinerii constructiei.

STRATEGIE DE DEZVOLTARE - directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe
termen scurt, mediu si lung, a acfiunilor menite s& determine dezvoltarea urband (Legea
350/2001).

SURA - constructie anexd pe 1angd o gospodadrie rurald, in care se addpostesc
vitele si se pastreazd diferite vehicule, unelte agricole etc. (Dictionar explicativ al limbii
romdane, 1998).

TERITORIU INTRAVILAN - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriald de bazd, delimitate prin Planul Urbanistic General
aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De reguld
infravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente)
(Legea 350/2001).

TERITORIU EXTRAVILAN - suprafata cuprinsad intre limita administrativ - teritoriald a unitatii

de bazd (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).
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CAPITOLUL lIll: REGEMENTARI

SECTIUNEA 9: Reguli cu privire la pastrarea integritatii medivlui si protejarea

patrimoniului natural si construit

(1) Avutorizarea executdrii constructilor si a amenajdrilor care, prin  amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural nu se conformeazd prezentului regulament si
depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2) Pentru a indeplinii conditile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere
pastrarea calitati mediului natural si a echilibrului ecologic, este obligatorie respectarea
prevederilor prezentului regulament.

(3) Este interzisd demolarea constructiilor traditionale existente. Demolarea acestora va fi
posibild doar dacd prin expetiza tehnica se constata astfel.

(4) Este obligatorie depozitarea obiectelor care afectezd aspectul estetic al intregii
gospoddarii (fomberoane, unelte si obiecte folosite in gospoddarie si agriculturd etc.)

(5) Este obligatorie intrefinerea spatiului din jurul gospodadriei (curdtirea vegetatiei invazive
aflate in proximitatea acesteia).

(6) In cazul constructilor noi propuse este obligatoriu ca minim 10% din suprafata
terenului, aflatd in proximitatea gospodariei s& fie plantatd cu pomi fructiferi. Spatile plantate
vor reduce impactul vizual al constructiilor. Se recoamda plantarea copacilor pe partea cea
mai afectatd de vanturi pentru a forma o barierd verde.

(7) Se va evita defrisarea copacilor maturi.

(8) Se recomanda ufilizarea vegetatiei existente pentru a oferi umbrd si protectie
mpotriva intemperiilor.

(?) Amenaijarile exterioare vor reflecta aspectul indigen al zonei.

(10) Se va evita dispunerea regulatd in plan a vegetatiei.

9.1. Caracteristicile parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni

(1) Sunt considerate construibile parcelele care au suprafata minima sau egald cu 5000
mp.

(2) Construibilitatea parcelelor care au suprafata sub 5000 mp va tfrebui demonstrata
printr-o documentatie de urbanism, respectdnd distantele fatd de vecinatati si prevederile
prezentului regulament.

(3) Sunt construibile terenurile care au dimensiunea minima a deschiderii parcelei, catre

calea de acces, de 10 m sau drept de servitute.
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(4) Sunt admise constructiile in regim discontinuu - cladiri izolate pe parceld. Se interzice
amplasarea de locuinte insirvite, care nu sunt caracteristice zonei. Se va urmdarii conformarea la
teren.

(5) Distanta minima infre 2 consfructii, amplasate pe parcele diferite, nu poate fi mai
mica de 50 m, mdsuratd intre cele mai apropiate puncte ale lor.

(6) Prevederile alin. (1) nu se aplicd in cazul constructiilor situate pe aceasi parcela.

(7) Penfru parcele neconstruite, si fard vecinatdti edificate, se va urmari, ca regula
generald, amplasarea constructiilor, astfel incat sa se pdastreze tipologia de amplasare specifica
zonei studiate conform Anexei 1 - Strategie de denisificare.

(8) Fiecare functiune adiacentd la o circulatie carosabild va asigura pe parcela aferenta
numarul de locuri de parcare potrivit prevederilor legale.

(9) Tn zonele institutiilor publice, ale dotarilor turistice, de agrement sau sport, parcarea
autovehiculelor se asigurd in locuri special amenajate.

(10) Inaltimea maxima admisd a constructiilor este de D/S+P+M.

(11) Tn cazul extinderilor si a constructilor noi distanta dintre cladiri si raportul dintre
dimensiunea longitudinala si fransversald in plan frebuie sa respecte proportile prezentate in
Anexa 2 - Proportii si distante intre cladiri.

(12) Prevederile alin. (11) nu se aplicd in cazul edificiilor cu caracter de unicat - foisoare,
belvederi, turnuri sau alte structuri montane, comunicaftii si apdrare, constructii de cult,
constructii agricole, constructii turistice si cele care prin programul de arhitecturd nu se pot
conforma, datoritd normativelor si legilor in vigoare.

(13) Tn cazul regenerdrilor, restructurdrilor, parcelarea va tine cont in primul rand de
formele de relief, reteua carosabild si hidrologica. Sunt permise parcelele neregulate.

(14) Strategia de densificare si prioritati prezentate in Anexa 1, vor fi preluate si dezvoltate

de Planul Urbanistic General.
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SECTIUNEA 10: Conditii de amplasare si configurarea cladirilor

10.1. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Retragerea constructiilor fatd de limitele de proprietate se realizeazd cu respectarea
prevederilor din Codul Civil si a normativelor de stingere a incendiilor.
(2) Retragerea constructiilor fatd de arterele de circulatie vor respecta distantele minime

impuse de legislatia in vigoare.
10.2. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela

(1) Distanta dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld este prezentatd in Anexa 2 -
Proportii si distante intre cladiri, insd nu mai putfin decat indltimea la cornisd a celei mai inalte
dintre ele.

(2) Th cazul construiri mai multor corpuri de cladire pe aceasi parceld, cu functia
rezidentiald, se va urmdarii gruparea lor respectdnd tipologia specifica locald. Se pot
grupa maxim 4 corpuri de cladire. Distanta minima intre aceste grupuri de cladiri nu

poate fi mai mica de 25 m.

10.3. Drumuri, poteci, accese

(1) O parcela se considera construibild, doar dacd are un acces la drum public sau
drept de servitute notatin extrasul de carte funciard a vecinilor.

(2) Se recomanda ca la viitoarele extinderi ale drumurilor existente si a celor noi
propuse sa se urmareasca realizerea de drumuri interconectare. Se va evite realizarea de
drumuri intrerupte sau drumuri infundate.

(3) Avand in vedere peisajul natural traditional si faptul ca dezvoltarea turistica din
ultimii ani a adus beneficii comunitafii locale se propune realizarea unei fraseu

cicloturistic, prezentatin Anexa 1 - Strategie de densificare si prioritati.
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SECTIUNEA 11: Reguli si modul de conformare volumetrica si finisare a fatadelor

11.1. Interventii privind reabilitareq, renovarea sau repararea constructilor existente

(1) Interventille privind reabilitarea sau repararea constructiilor existente se referd la
reparatii punctuale sau generale care sunt necesare intrefinerii constructiei si care sunt menite
sG aduca cladirile la starea lor initiald, conform Anexei 5.1. Interventii privind reabilitareq,
reparareq, si renovarea constructiilor existente - Exemple orientative pozitive.

(2) Reabilitare, renovarea sau repararea constructiilor existente, va lua in calcul infrega
gospoddarie, nu doar anumite constructii apartindtoare acesteia. Se va urmari pastrarea
coerentei de imagine la nivelul grupurilor de cladiri unitare din punct de vedere arhitectural
sau urbanistic: cladiri aparfinnd aceleiasi gospoddarii, ansambluri configurate dupd regulile
spatiale specifice existente etc. Abordarile cromatice diferite pentru cladiri apartinGnd aceleasi
gospodadarii/ansamblu este interzisa.

(3) Reabilitarea fatadelor va urmari pdstrarea in cat mai mare masurd a imaginii initiale,
respectiv revenirea la aceasta, prin eliminarea elementelor addugite ulterior, a elementelor
parazitare si care afecteazd calitatea arhitecturald. Se vor masca elemnetele care afecteza
aspectul estetic al constructiei sau al intregii gospodadrii (antene, unitafi exterioare pentru
aparatele de aer conditionat etc.)

(4) Reabilitarea fatadelor se va face in acord cu caracteristicile arhitecturale ale cladirii:
volumetrie, materiale, componente structurale, elemente decorative etc.

(5) Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al
vecinatatilor imediate, urmarind o bund integrare in context.

(6) Culorile si materialele permise sunt cele prezentate in Anexa 3 privind Aborddrile
cromatice istorice si Anexa 4 privind Aborddrile cromatice de influienta barocd. Desemnarea
culorilor se va face in sistemul NCS (Natural Color System), pe baza paletarului inclus in prezentul
regulament.

(7) Tn cazul abordarilor cromatice istorice, culoarea tdmplariei usilor si ferestrelor va fi in
contrast cu cromatica peretilor.

(8) Este interzisd modificarea golurilor si a tdmplariilor existente din lemn. In cazul in care
acestea au fost modificate anterior, se va reveni la forma si tGdmplaria originald.

(?) Termoizolarea fatadelor cu polistiren sau folosirea materialelor precum placa
ondulata din azbociment, din policarbonat, tabld ondulatd si orice tip de material plastic este

interzisa.

(10) Este permisa transformarea podului in spatiu locuibil, fard modificari structurale si
refunctionalizare cladirilor de locuit in spatii de cazare.

(11) Este interzisa extinderea si orice tip de modificare care sa afecteze structura cladirii.
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11.2. Interventii privind modernizareaq, extinderea si refunctionalizarea constructilor existente

(1) Interventille privind modernizarea, extinderea sau refunctionalizarea constructiilor
existente se referd la extinderi pe verticald sau orizontald relizate in concordanta cu tipologiile
specifice locale si sunt menite s mareascd capacitatea cladirilor existente, conform Anexei 5.2.
Interventii privind modernizarea, extinderea si refunctionalizarea constructiilor existente -
Exemple orientative pozitive.

(2) Extindearea sau mansardarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
suprafetelor, formelor, dimensiunilor, condifilor de amplasare si configurare reglementate in
cadrul prezentului regulament.

(3) Se recomanda diferentierea prin volumetrie, materiale, cromaticd, a extinderii
constructiei nou propuse n raport cu constructia existenta.

(4) Toate elementele noii fatade vor fi intercorelate cromatic: fatadad, fimplarii exterioare
(in cazul inlocuirii acestora), copertine, pergole, parapete, instalatii, burlane, traforuri etc, in
vederea obfinerii unui aspect unitar la nivelul infregii cladiri.

(5) Panta admisd a acoperisului extinderii ulterioare va fi cuprinsd intre 40°-55°, cu
exceptia acoperisurilor realizate din stuf, care pot avea o pantd mai mare pentfru scurgerea
apelor pluviale spre exteriorul cladirii.

(6) Prevederile alin. (5) nu se aplicd in cazul edificilor cu caracter special, constructii
agricole (hale, sali de sport etc.) si cele care prin programul de arhitecturd nu se pot conforma,
datoritd normativelor si legilor in vigoare.

(7) Culorile si materialele permise sunt cele prezentate in Anexa 3 privind Aborddrile
cromatice istorice si Anexa é privind Materiale de constructie noi - Exemple orientative pozitive.
Desemnarea culorilor se va face in sistemul NCS (Natural Color System), pe baza paletarului
inclus in prezentul regulament.

(8) Se interzic culorile tari, puternic contrastante. Nu se vor combina numeroase culori pe
aceasi fatada.

(?) Propunerea finisajelor exterioare ale cladirilor va fine cont de caracterul urbanistic,
natural si ambiental al vecinatatilor imediate, urmarind o bund integrare in context.

(10) Este permisd modificarea golurilor si a tdmplariilor existente din lemn. Témplariile vor fi
realizate din acelasi material respectiv lemn. Este interzisa folosirea tdmplariei din PVC sau orice
alt material plastic.

(11) Sunt interzise goluri atipice (forme rotunde, hexagonale, bolti sau arce, goluri in forma
de romb, trapez etc.)

(12) Folosirea materialelor precum placd ondulata din azbociment, carton asfaltat, placa
din policarbonat, si orice materiale care contin azbest, precum si materialele din poliesteri sau

materiale luciose este interzisa.
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(13) Se interzic materiale ca piatra artificiald, micad, gresie artificiald, betonul si metalul la
nivelul fatadelor.

(14) Este permisd folosirea materialelor de constructie recuperate, aflate intr-o stare bunad.
Se recomanda utilizarea materialelor naturale (lemn, piatra etc.)

(15) Se interzic constructiile cu fatade placate cu alucobond, avénd aspect urban.

(16) Se interzice inoxul pentru balustrade, precum si fier forjat si orice tip de materiale cu
aspect lucios.

(17) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului.

(18) Suprafata vitratd a cladirilor noi nu va depdsi 50% din suprafata unei fatade, pentru a
se pastra raportul plin-gol din arhitectura traditionald, in favoarea plinului. Se interzice utilizarea
de pereti-cortind.

(19) Se interzic dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

(20) Este permisa folosirea luminatoarelor si a lucarnelor pentru iluminatul podurilor sau a
mansardelor. La construirea lucarnelor se vor respecta pantale specifice locale (40°-55°). Nu se

vor utiliza mai multe tipuri si dimensiuni de lucarne pe acelasi acoperis

11.3. Constructii noi

(1) Constructile noi propuse frebuie sa respecte prevederile prezentului regulament
privind suprafetele, formele, dimensiunile, conditile de amplasare si configurare reglementate in
cadrul prezentului regulament.

(2) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul
general al comunei Sinteu, tinGnd seama de vecinatati, conform Anexei 5.3, Constructii noi -
Exemple orientative pozitive.

(3) Panta admisd a acoperisului extinderii ulterioare va fi cuprinsd intre 40°-55°, cu
exceptia acoperisurilor realizate din stuf, care pot avea o pantd mai mare pentru scurgerea
apelor pluviale spre exteriorul cladirii.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul edificilor cu caracter special, constructii
agricole (hale, sdli de sport etc.) si cele care prin programul de arhitecturd nu se pot conforma,
datoritd normativelor si legilor in vigoare.

(5) Fatada principald a cladirilor va fi orientatd catre stradad si va avea fronton. Nu se vor
adduga balcoane in fatada principald.

(6) Sunt interzise goluri atfipice (forme rotunde, hexagonale, bolti sau arce, goluri in forma
de romb, trapez etc.)

(7) Culorile si materialele permise sunt cele prezentate in Anexa 3 privind Aborddrile

cromatice istorice si Anexa 6 privind Materiale de constructie noi - Exemple orientative pozitive.
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Desemnarea culorilor se va face in sistemul NCS (Natural Color System), pe baza paletarului
inclus in prezentul regulament.

(8) Se interzic culorile tari, puternic contrastante. Nu se vor combina numeroase culori pe
aceasi fatada.

(?) Propunerea finisajelor exterioare ale cladirilor va fine cont de caracterul urbanistic,
natural si ambiental al vecindtafilor imediate, urmarind o bund integrare in context.

(10) Folosirea materialelor precum placd ondulatd din azbociment, carton asfaltat, placa
din policarbonat, si orice materiale care contin azbest, precum si materialele din poliesteri sau
materiale luciose este interzisa.

(11) Se interzic materiale ca piatra artificiald, micad, gresie artificiald, betonul si metalul la
nivelul fatadelor.

(12) Se interzic constructiile cu fatade placate cu alucobond, avand aspect urban.

(13) Se interzice inoxul pentru balustrade, precum si fier forjat si orice tip de materiale cu
aspect lucios.

(14) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului.

(15) Suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depdsi 50% din suprafata unei fatade, pentru a
se pastra raportul plin-gol din arhitectura traditionald, in favoarea plinului. Se interzice utilizarea
de pereti-cortinad.

(16) Se interzic dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATV.

(17) Este permisa folosirea luminatoarelor si a lucarnelor pentru iluminatul podurilor sau a
mansardelor. La construirea lucarnelor se vor respecta pantale specifice locale (40°-55°). Nu se

vor utiliza mai multe tipuri si dimensiuni de lucarne pe acelasi acoperis.
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11.4. imprejmuiri

(1) Imprejmuirile existente se pot reconditiona, repara, revopsi. In cazul inlocuirii portilor
sau a gardurilor, acestea se vor supune conditilor prezentului regulament.

(2) Imprejmuirile vor avea indltimea maxima de 1,60 m. Soclul nedepdsind 25 cm de la
cota terenului natural.

(3) TImprejmuirile necesare delimitarii terenurilor aferente constructilor sau a terenurilor
agricole vor fi executate din materiale naturale, plasd sau gard viu, conform Anexei 7 -
Imprejmuiri - Exemple orientative pozitive.

(4) Este interzisa realizarea imprejmuirilor din ziddrie, materiale prefabricate din beton,
materiale plastice, materiale lucioase sau orice tip de material care obtureaza vizibilitatea,
complet opace.

(5) Imprejmuirile pot fi dublate de gard viu.

(6) Se vor evita gardurile vii neindigene de tip urban.
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CAPITOLUL IV: AUTORIZARE $I AVIZARE

(1) Certificatele de urbanism vor prevedea respectarea regulamentului, privind
incadrarea in caracterul arhitectural specific local.

(2) Autorizarea si avizarea constructiilor noi si a interventiilor asupra constructiilor
existente vor fi conditionate de respectarea prezentului regulament.

(3) Autorizatile de construire se vor emite cu respectarea prevederilor prezentului

Regulament, avizate conform legii.
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ANEXE
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ANEXA 1: STRATEGIA DE DENSIFICARE §I PRIORITATI

DIAGRAMA DENSIFICARE

Pornind de la caracterul dispersat al asezdrii si distantele mari intre gospoddarii, fard

aliniamente, se propune o densificare avand la bazd aceastd caracteristica.
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SITUATIE EXISTENTA

GOSPODARII EXISTENTE

DENSIFICARE POZITIVA

GOSPODARII PROPUSE

ry %
DENSIFICARE NEGATIVA

GOSPODARII PROPUSE
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STRATEGIE DE DENSIFICARE S| PRIORITATI - 1

V77 mweodcar i isaian
Drum | propus

TRATEGIE DE DENSIFICARE S| PRIORITATI - 2
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ANEXA 2: PROPORTII §I DISTANTA INTRE CLADIRI SITUATE PE ACEASI PARCELA
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ANEXA 3: PALETARI CULORI ISTORICE

CULORI ISTORICE - PERETI

CULORI ISTORICE - SOCLU

MATERIALE DE CONSTRUCTIE ISTORICE

LEMN

Stejar Fag Carpen

PIATRA

PAMANT

Caramida
nearsd

Pamant batut

SINDRILA DE LEMN

Ul 4

SNOPI DE PAIE
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ANEXA 4: PALETARI CULORI DE INSPIRATIE BAROCA

CULORI DE INSPIRATIE BAROCA - PERETI
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CULORI DE INSPIRATIE BAROCA - SOCLU MATERIALE DE NSTRUCTIE FOLOSITE INTRE
1950 - 2000

LEMN

Stejar Fag Carpen

ZIDARIE
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P&MAanNt b&tut Cardmida Cardmida arsa
nearsd

TIGLA CERAMICA
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ANEXA 5: Reguli si modul de conformare volumetrica si finisare a fatadelor
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ANEXA 5.1. - INTERVENTII PRIVIND REABILITAREA, REPARAREA §| RENOVAREA CONSTRUCTILOR
EXISTENTE - EXEMPLE ORIENTATIVE POZITIVE

Pereti  Tamplarie Pereti  Tamplarie

Pereti  Tamplarie Pereti  Tamplarie

Pereti Soclu

Pereti Soclu
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PASTRAREA TAMPLARIEI ORIGINALE
CULORI SI MATERIALE

PROPORTII
TRANSFORMARE POD IN SPATIU LOCUIBIL

ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55°
FRONTISPICIU

STREASINA FRANTA

REGIM DE INALTIME
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ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55°
FRONTISPICIU
STREASINA FRANTA

TRANSFORMARE POD N SPATIU LOCUIBIL
PASTRAREA TAMPLARIEI ORIGINALE

CULORI SI MATERIALE
PROPORTII
REGIM DE INALTIME
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(¥) ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55°0 (¥) REABILITAREA TAMPLARIEI USILOR
(¥) FRONTISPICIU ORIGINALE SAU INLOCUIRE PRIN

(¥) PROPORTII REFOLOSIREA MATERIALELOR VECHI
(¥) REFUNCTIONALIZARE AFLATE IN STARE BUNA

(¥) CULORI $I MATERIALE (¥) REGIM DE INALTIME
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ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55° REABILITAREA TAMPLARIEI USILOR
FRONTISPICIU ORIGINALE SAU INLOCUIRE PRIN
PROPORTII REFOLOSIREA MATERIALELOR VECHI
REFUNCTIONALIZARE AFLATE IN STARE BUNA

CULORI $I MATERIALE REGIM DE INALTIME
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INTERVENTII PRIVIND REABILITAREA, REPARAREA §| RENOVAREA CONSTRUCTILOR EXISTENTE - CASE
S| ANEXE - EXEMPLE ORIENTATIVE NEGATIVE

@ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55° - REPARAREA TAMPLARIEI USILOR

(3) FRONTISPICIU ORIGINALE SAU INLOCUIRE PRIN
(3) PROPORTII TAMLARII CONFORME CU ORIGINALUL
(%) CULORI S| MATERIALE (¥) REGIM DE INALTIME

Nota:

CULORI SI' MATERIALE: Folosirea unor culori si materiale care nu sunt specifice locale.

Deasemenea aborddari cromatice diferite pentru cladirile aparfinnd aceleasi gospoddarii este

interzisa.
N - ‘/'
—

ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55° - REABILITAREA TAMPLARIEI USILOR

FRONTISPICIU ORIGINALE SAU INLOCUIRE PRIN
PROPORTII TAMLARI CONFORME CU ORIGINALUL
(%) CULORI S MATERIALE (/) REGIM DE INALTIME

Nota:

CULORI SI MATERIALE: Folosirea unor culori si materiale care nu sunt specifice locale este
interzisa. Folosirea materialelor plastice precum placd ondulatd din policarbonat, ori tabld

lucioasd este interzisa.
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REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

ANEXA 5.2. INTERVENTII PRIVIND MODERNIZAREA, EXTINDEREA §I REFUNCTIONALIZAREA
CONSTRUCTILOR EXISTENTE - EXEMPLE ORIENTATIVE POZITIVE

A AT

ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55° MODIFICAREA GOLURILOR $I' A
FRONTISPICIU TAMPLARIEI ORIGINALE

CULORI S| MATERIALE PROPORTII
TRANSFORMARE POD IN SPATIU LOCUIBIL REGIM DE INALTIME
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ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-550 MODIFICAREA GOLURILOR SI A
FRONTISPICIU TAMPLARIEI ORIGINALE
CULORI S| MATERIALE PROPORTII

REGIM DE INALTIME
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CUM MANSARDAM O
CLADIRE EXISTENTA?

Extindere propusa

Constructie existenta-

() MODIFICAREA GOLURILOR $I A
(¥) ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 400-55° TAMPLARIEI ORIGINALE

(¥) FRONTISPICIU () PROPORTII
(¥) CULORI $I MATERIALE (¥) REGIM DE INALTIME




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

INTERVENTII POZITIVE PRIVIND CONSTRUCTILE EXISTENTE - MANSARDARE

ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-550 MODIFICAREA GOLURILOR Sl A
FRONTISPICIL TAMPLARIEI ORIGINALE
) CULORI §| MATERIALE
MANSARDARE/EXTINDERE CLADIRE >
_ PROPORTII
EXISTENTA REGIM DE INALTIME




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

(¥) ACOPERIS$ N 2 APE SIMETRICE 40°-55° (¥) MODIFICAREA GOLURILOR $I A
(¥) FRONTISPICIU TAMPLARIEI ORIGINALE

(%) PROPORTI (¥) REGIM DE INALTIME

(¥) REFUNCTIONALIZARE

(¥) CULORI $I MATERIALE




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

(¥) ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55¢ (¥) MODIFICAREA GOLURILOR Sl A

() PROPORTI TAMPLARIEI ORIGINALE

(¥) REFUNCTIONALIZARE (¥) EXTINDEREA URMARESTE TIPOLOGIA
(¥) CULORI §I MATERIALE SPECIFICA LOCALA

(¥) REGIM DE INALTIME
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REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

INTERVENTII NEGATIVE PRIVIND MODERNIZAREA, EXTINDEREA, REFUNCTIONALIZAREA $I
RENOVAREA CONSTRUCTILE EXISTENTE - CASE $1 GOSPODARII - EXEMPLE

(¥) ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55¢ (¥) MODIFICAREA GOLURILOR SI A

(%) PROPORTII TAMPLARIEI ORIGINALE

(%) CULORI $I MATERIALE () EXTINDEREA URMARESTE TIPOLOGIA
(¥)REGIM DEINALTIME SPECIFICA LOCALA

Nota:

CULORI SI MATERIALE: Folosirea unor culori si materiale care nu sunt specifice locale este
interzisa. Folosirea materialelor plastice precum placd ondulatd din policarbonat, ori tabld
lucioasa este interzisa.

Atat extinderea pe verticald cdt si extinderea pe orizontald nu se incadreazd in proportile
specifice locale. Interventile sunt de fip parazitar, fard a respecta proportile specifice locale.
Este interzisd pozifionarea balcoanelor pe fatada principald (spre zona de acces in

gospodadarie).
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L] 5 1

ANEXA 5.3. CONSTRUCTII NOI - EXEMPLE ORIENTATIVE POZITIVE

(¥) ACOPERIS N 2 APE SIMETRICE 40°-55° (¥) FRONTISPICIU

(¥) PROPORTII (¥) COMPOZITIA VOLUMETRICA SE

(¥) CULORI $I MATERIALE INCADREAZA IN TIPOLOGIA SPECIFICA
(¥) RAPORT PLIN GOL LOCALA -IN FORMA DE U

(¥) REGIM DE INALTIME (¥) REGIM DE INALTIME
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(¥) ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55° FRONTISPICIU

(¥) PROPORTII (¥) COMPOIZITIA VOLUMETRICA SE

(¥) CULORI S| MATERIALE INCADREAZA N TIPOLOGIA SPECIFICA
RAPORT PLIN GOL LOCALA - IN FORMA DE L

REGIM DE INALTIME REGIM DE INALTIME

['sol




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

(¥) ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-550 () FRONTISPICIU

(¥) PROPORTII (¥) COMPOIZITIA VOLUMETRICA SE

(¥) CULORI S| MATERIALE INCADREAZA N TIPOLOGIA SPECIFICA
(¥) RAPORT PLIN GOL LOCALA - PARALEL

(¥) REGIM DE INALTIME (¥) REGIM DE INALTIME




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

(¥) ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55° (¥) FRONTISPICIU

() PROPORTII (¥) COMPOIZITIA VOLUMETRICA SE

(¥) CULORI S| MATERIALE INCADREAZA N TIPOLOGIA SPECIFICA
RAPORT PLIN GOL LOCALA - N FORMA DE L

(¥) REGIM DE INALTIME (¥) REGIM DE INALTIME




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55° RESPECTA TIPOLGIA SPECIFICA LOCALA
PROPORTII COMPOIZITIA VOLUMETRICA SE
CULORISI MATERIALE INCADREAZA IN TIPOLOGIA SPECIFICA

RAPORTPLIN GOL LOCALA - IN FORMA DE U




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 40°-55° FRONTISPICIU

PROPORTI COMPOZITIA VOLUMETRICA SE
(¥) CULORI §I MATERIALE INCADREAZA N TIPOLOGIA SPECIFICA
(¥) RAPORT PLIN GOL LOCALA - TN FORMA DE L

(¥) REGIM DE INALTIME




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

EXEMPLE POZITIVE - CASE/GOSPODARII IN FORMA DE "L"

A

U AT

ACOPERIS N 2 APE SIMETRICE 40°-55° FRONTISPICIU
PROPORTII (¥) CONFORMARE LA TERENUL DENIVELAT
(¥) CULORI S| MATERIALE REGIM DE INALTIME

@ RAPORT PLIN GOL




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

INTERVENTII NEGATIVE PRIVIND CONSTRUCTILE NOI - CASE $1 GOSPODARII - EXEMPLE

(%) ACOPERIS N 2 APE SIMETRICE 400-550 (3 FRONTISPICIU

() PROPORTII () COMPOZITIA VOLUMETRICA SE

(%) CULORI S| MATERIALE INCADREAZA IN TIPOLOGIA SPECIFICA
RAPORT PLIN GOL LOCALA

(%) REGIM DE INALTIME

Nota:
CULORI SI MATERIALE: Folosirea unor culori si materiale care nu sunt specifice locale este

interzisa. Folosirea materialelor precum placd ondulatd din azbocimet, ori tabld lucioasa este

interzisa.
Prezenta elemtentelor paratzitare (antene parabolice).

Forma sarpantei si proportiile acesteia nu se incadreaza in specificul local.




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

INTERVENTII NEGATIVE PRIVIND CONSTRUCTILE NOI - CASE $1 GOSPODARII - EXEMPLE

(%) ACOPERIS IN 2 APE SIMETRICE 400-550 &) FRONTISPICIU

) PROPORTII ) COMPOZITIA VOLUMETRICA SE
CULORI S| MATERIALE INCADREAZA N TIPOLOGIA SPECIFICA
RAPORT PLIN GOL LOCALA

REGIM DE INALTIME
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ANEXA 5.4.: CONSTRUCTII NOI CU ALTE FUNCTIUNI - EXEMPLE ORIENTATIVE POZITIVE




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

ANEXA 5.3.: CONSTRUCTII CU ALTE FUNCTIUNI - EXEMPLE ORIENTATIVE NEGATIVE




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

ANEXA 6: MATERIALE DE CONSTRUCTIE NOI - EXEMPLE ORIENTATIVE POZITIVE

LEMN SINDRILA DE LEMN

SNOPI DE PAIE

PITRA

TIGLA CERAMICA

teracot rosu deschis rogu inchis bordeaux

Maro negru antic

TABLA FALTUITA - MATA

DOH

ARDEZIE
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MATERIALE DE CONSTRUCTIE NOI INTERZIRE
TIGLA METALICA TABLA FALTUITA

RAlL 1021 RAL 3000
Lucios Lucios

RAL 5010 RAL 6005
Lucios Lucios/M

PLACA ONDULATA POLICARBONAT
ARDEZIE DIN PLASTIC

RULOURI ONDULATE

FIBRA DE STICLA ONDULATA

PLACA DIN AZBOCIMENT

PLACI CERAMICE LAMBRIU PVC PENTRU EXTERIOR




REGULAMENT DE ESTETICA SI CONFORMARE ARHITECTURALA SPECIFICA PRIVIND CONSTRUCTIILE NOI SI INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

ANEXA 7: IMPREJMUIRI - EXEMPLE ORIENTATIVE POZITIVE
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TMPREJMUIRI - EXEMPLE ORIENTATIVE NEGATIVE
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